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1. WPROWADZENIE
1.1. PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE PROGNOZY

Podstawe prawng wykonania niniejszej prognozy stanowi Uchwata Nr XVII/179/2025 Rady Miejskiej
w Wolsztynie z dnia 23 lipca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze 412 w obrebie I miasta Wolsztyna, gmina Wolsztyn.

Podstawe prawng wykonania samej prognozy stanowia:

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko [19],

— ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. [20],

oraz nastepujace dyrektywy unijne:

—  Dyrektywa 2001/42/WE (SEA Directive) z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu niektorych
planéw i programéw na sSrodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001r.), okreslajaca wymagania
przeprowadzenia oceny w odniesieniu do planéw mogacych mie¢ znaczace oddziatywanie na srodowisko. Jej
celem jest zapewnienie wysokiego poziomu ochrony s$rodowiska i przyczynienie sie do uwzgledniania
aspektow srodowiskowych w przygotowywanych dokumentach dla wspierania zréwnowazonego rozwoju,

—  Dyrektywa 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujaca udzial spoleczenstwa w odniesieniu do
sporzadzania niektérych plandéw i programdéw w zakresie srodowiska oraz zmieniajaca w odniesieniu do
udziatu spoleczenstwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwosci Dyrektywy Rady 85/337/WE i 96/61/WE
(Dz. Urz. WE L 156 z 25.06.2003 r.),

—  Dyrektywa 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie publicznego dostepu do informacji dotyczacych
srodowiska (Dz. U. L 41 z 14.02.2003)

- Konwencja z Aarhus — Konwengja o dostepie do informagji, udziale spoteczenstwa w podejmowaniu decyzji
oraz dostepie do sprawiedliwo$ci w sprawach dotyczacych $srodowiska (Dz. U. z 2003 r. Nr 78, poz. 706).

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko [19] prognoza oddziatywania na
$rodowisko stanowi jeden z etapdw przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

1.2. CEL I ZAKRES PROGNOZY

Celem prognozy opracowanej dla potrzeb projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki o numerze 412 w obrebie I miasta Wolsztyna, gmina Wolsztyn jest identyfikacja iocena skutkéw
oddzialywania ustalen projektu zmiany planu na poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego, w tym swiat
zwierzecy iroslinny oraz krajobraz we wzajemnym ich powiazaniu, warunki zycia i zdrowia ludzi, $rodowisko
kulturowe, zabytki i dobra materialne, bedacych potencjalnym wynikiem realizacji projektowanego zagospodarowania
przestrzeni.

W prognozie oddzialywania na $rodowisko, w oparciu o wykonane opracowania dotyczace charakterystyki
i stanu $Srodowiska przedmiotowych terenéw, dokonano identyfikacji najwazniejszych uwarunkowan ekofizjograficznych
na obszarach objetych projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na tle uwarunkowan
przyrodniczych w skali gminy i w skali regionalnej.

W wyniku analiz wskazuje sie istotne potencjalne konflikty miedzy uzytkownikami przestrzeni, realizacje
zatozonych celéw ekologicznych i ich wplyw na elementy Srodowiska, Swiat zwierzecy iroslinny oraz krajobraz we
wzajemnym ich powigzaniu, warunki zycia i zdrowia ludzi, a takze mozliwosci rozwigzan planistycznych
najkorzystniejszych dla srodowiska.

Peten zakres niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz stopien szczegdtowosci informacji zawartych
w opracowaniu zostal uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wolsztynie oraz
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu.

Prognoza zostala opracowana zgodnie z art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 1 i 2 ustawy o udostepnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko [19].

Zgodnie z ww. artykulami niniejsza Prognoza zawiera¢ powinna:

- informacje o zawartodci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powiagzaniach z innymi

dokumentami,

- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowienl projektowanego

dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

— informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,

— analize i ocene istniejacego stanu srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku

realizacji projektowanego dokumentu,
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— analize i oceneg stanu srodowiska na obszarze objetym przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

— analize i ocene istniejacych probleméw ochrony srodowiska istotnych z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw chronionych,

— analize i ocene celéw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym,
krajowym istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne
problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

- przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i diugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne
i negatywne na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na
$rodowisko, a w szczegolnosci na: réznorodnos¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem
zaleznosci miedzy tymi elementami sSrodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy,

— rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na S$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru,

- rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy,

—  streszczenie w jezyku niespegjalistycznym,

— o$wiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawca prognozy jest zespdt autoréw - kierujacego tym
zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2, stanowiace zalacznik do prognozy,

— date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy wykonawca prognozy jest
zespét autoréw — imie, nazwisko i podpis kierujacego tym zespolem oraz imiona, nazwiska i podpisy
cztonkéw zespotu autoréw.

2. INFORMACJA O ZAWARTOSCI I GEOWNYCH CELACH MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ORAZ JEGO POWIAZAN Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1. CELE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Przedmiotem zmiany planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw na
obszarach objetych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze 412 w obrebie I miasta
Wolsztyna, gmina Wolsztyn.

Zakres ustalenn zmiany planu miejscowego wynika z Uchwaty Nr XVII/179/2025 Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 23 lipca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o numerze 412 w obrebie I miasta Wolsztyna, gmina Wolsztyn.

Plan miejscowy sktada si¢ z tresci uchwaty oraz integralnych czesci:

1) zalacznik graficzny, zatytulowany ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

dzialki o numerze 412 w obrebie I miasta Wolsztyna, gmina Wolsztyn” w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn — zatacznik
nrl;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik nr 3;

4)  dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML - zalacznik nr 4.

Na obszarze objetym zmiang planu ustala sie¢ nastepujace przeznaczenie terenu — teren ustug oznaczony

symbolem 1U.

2.2. ZAWARTOSC PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zawarto$¢ projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z tresci art. 15 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [20]. W projekcie zmiany planu, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami, okreslono:

- zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

- zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

- zasady ksztattowania krajobrazu,
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— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej,

— zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw,

— granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw, terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

-  szczegOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikadji i infrastruktury technicznej,

— stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [20].

W ustaleniach zmiany planu nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni

publicznych oraz sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

2.3. POWIAZANIA PLANU Z INNYMI DOKUMENTAMI

Przy wykonaniu prognozy uwzgledniono dokumenty, ktére zostaly opracowane na roéznych poziomach:
wspdlnotowym, krajowym, regionalnym i lokalnym. W dokumentach tych wazne miejsce zajmujg zagadnienia ochrony
$rodowiska i zréwnowazonego rozwoju.

W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze 412 w obrebie I
miasta Wolsztyna, gmina Wolsztyn uwzgledniono kierunki okre$lone w Strategii Rozwoju Wojewodztwa
Wielkopolskiego do 2030 r. [15], wtym przede wszystkim dotyczace zwigkszenia bezpieczenstwa i efektywnosci
energetycznej. Wéréd proponowanych pakietéw dziatan strategicznych, ktére wpisuja sie w zakres regulacji planu
miejscowego, wymieni¢ nalezy: Woda dla Wielkopolski, Dobra jako$¢ powietrza i czysta energia dla Wielkopolski,
Nowoczesna gospodarka odpadami.

Projekt planu miejscowego nie jest sprzeczny z zapisami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego wraz zPlanem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania
zatwierdzonego Uchwatlg Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr V/70/19 z dnia 25 marca 2019 r. [6]. Gmina
Wolsztyn polozona jest w strefie sredniej intensywnosci proceséw osadniczych (obszar miasta) i w strefie niskiej
intensywnos$ci proceséw osadniczych (obszar wiejski). Strefy Sredniej intensywnosci proceséw osadniczych obejmuja
tereny potozone w zasiegu oddzialywania najwigkszych miast w regionie, w ktérych absorpcja proceséw rozwojowych i
zwiazki funkcjonalne z biegunami wzrostu wytworzyly sie w mniejszej skali. W ich zasiegu znajduja sie takze pozostate
miasta powiatowe wojewddztwa, charakteryzujace si¢ umiarkowang intensywnoscig przeksztatcenn przestrzeni. Obszary
te stanowic¢ beda perspektywiczne przestrzenie inwestycyjne dla rozwoju istniejacych jednostek. Pomimo, iz posiadaja
one znaczny potencjat rozwojowy dla zréznicowanych form dziatalnosci gospodarczych, istotng ich funkcjgq bedzie nadal
rolnictwo, zwlaszcza na obszarach charakteryzujacych sie najbardziej korzystnymi uwarunkowaniami przyrodniczym.
Waznym dziataniem bedzie réwnowazenie ich rozwoju spoteczno-gospodarczego z potrzebami ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego. Obszary te wymaga¢ beda ponadto wzmocnienia istniejacych relacji funkcjonalno-
przestrzennych zaréwno z gltéwnymi miastami, jak i osrodkami powiatowymi bedacymi lokalnymi centrami
rozprzestrzeniania rozwoju i koncentracji ustug. Stefy sredniej intensywnosci proceséw osadniczych preferowane sa do
wielofunkcyjnego rozwoju istniejacych jednostek osadniczych z uwzglednieniem potrzeb rozwoju funkgji rolniczych.
Strefy niskiej intensywno$ci proceséw osadniczych obejmuja tereny polozone poza zasiegiem bezposredniego
oddziatywania najwiekszych miast — biegunéw wzrostu. Procesy absorbgji rozwoju w stosunku do pozostatych stref
charakteryzuja si¢ tu mniejsza dynamika. Wielokierunkowy rozwdj tych obszaréw oparty zostanie na wzmacnianiu ich
powiazan z osrodkami powiatowymi oraz pelniejszym wykorzystaniu lokalnych zasobow dla poprawy atrakcyjnosci
inwestycyjnej. Tereny polozone w tej strefie wymagac¢ beda wsparcia rozwoju rolniczej i pozarolniczej dziatalnosci
produkcyjnej i ustugowej, aktywizacji lokalnego potencjalu spoteczno-gospodarczego z wykorzystaniem zewnetrznych
czynnikéw rozwojowych. Wazng kwestig bedzie takze zachowanie najcenniejszych kompleksow glebowych przed
zmiang sposobu uzytkowania, zwlaszcza w potudniowo-zachodniej czesci strefy, gdzie wystepuje obszar
o najkorzystniejszych w regionie warunkach dla rozwoju dziatalnosci rolniczej. Strefy niskiej intensywnosci procesow
osadniczych preferowane sa do rozwoju istniejacych jednostek osadniczych, uwzgledniajacych potrzeby ochrony rolniczej
przestrzeni produkcyjnej.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
takze ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn
[16]. Studium okresla polityke przestrzenna gminy, w tym takze lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego.
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Zgodnie z ustaleniami Studium [16] w granicach obszaru objetego planem wskazano tereny ustug spotecznych, w tym
rekreacji i kultury.

W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczono teren ustug zgodnie
z ustaleniami Studium [16].

W Studium okresla si¢ réwniez obszary i zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, obszary i zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, kierunki rozwoju systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej, ktére zostaty
uwzglednione w projekcie ustaleri zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze
412 w obrebie I miasta Wolsztyna, gmina Wolsztyn.

3. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Prognoze oddzialywania na srodowisko ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o numerze 412 w obrebie I miasta Wolsztyna, gmina Wolsztyn sporzadzono uwzgledniajac
wymagania ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko [19].

Zastosowano metody opisowe dotyczace charakterystyki srodowiska oraz wykorzystano dostepne wskazniki
okreslajace jego stan. Uwzgledniono takze informacje zawarte w obowigzujacym Studium [16], prognozach oddziatywan
na $rodowisko sporzadzonych dla przyjetych dokumentéw powiazanych z obszarami objetymi projektem zmiany planu
miejscowego, a takze innych dokumentach regionalnych i lokalnych, odnoszacych sie bezposrednio i posrednio do
ochrony $rodowiska, przyrody oraz zdrowia i zycia ludzi.

W pierwszej czesci ocenie poddano obecny stan srodowiska przyrodniczego, co pozwolilo na okreslenie walorow
i zasobow $rodowiska oraz istotnych probleméw dotyczacych ochrony s$rodowiska tego obszaru. Uwzgledniono
polozenie obszaru objetego projektem zmiany planu miejscowego w ponadlokalnym systemie przyrodniczym
obejmujacym formy ochrony przyrody, powigzania hydrograficzne i morfologiczne.

W drugim etapie dokonano oceny wplywu realizacji poszczegélnych ustalenn projektu zmiany planu na
$rodowisko zuwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy oddzialywaniami na te
elementy.

Analize i ocene stanu srodowiska wykonano na podstawie danych panstwowego monitoringu $rodowiska na
poziomach krajowym i regionalnym oraz danych z dostepnych dokumentow strategicznych.

Podstawowymi materiatami wykorzystanymi przy opracowaniu niniejszej prognozy byly:

1) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania. Uchwata Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego Nr V/70/19 z dnia 25 marca 2019 r. [8];

2) Strategia Rozwoju Wojewddztwa Wielkopolskiego do 2030 r. Uchwata Nr XVI/287/20 Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 27 stycznia 2020 r. [17];

3) Program ochrony srodowiska dla Wojewddztwa Wielkopolskiego do roku 2030. Uchwata Nr XXV/472/20
Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 21 grudnia 2020 r. [12];

4) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn. Uchwata
Nr VIII/71/2007 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 maja 2007 r. ze zmianami [16];

5) Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa wielkopolskiego na lata 2019-2025 wraz z planem
inwestycyjnym. Uchwata Nr XXII/405/20 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 28 wrzesnia 2020 r.
[9];

6) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Wolsztyn na lata 2015-2025 [11].

4. ANALIZA ROZWIAZAN FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH ZAWARTYCH W PROJEKCIE ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU

Do najwazniejszych zasad zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki o numerze 412 w obrebie I miasta Wolsztyna, gmina Wolsztyn, a majacych wptyw na $rodowisko i krajobraz
terendw objetych projektem zmiany planu naleza:

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko okreslonych

w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2)  w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpaddéw zgodnie zregulaminem
utrzymania porzadku i czystoéci w gminie oraz przepisami odrebnymi;
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W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspdlczesnej, ustala sie:

strefe ,E” ochrony ekspozycji, obejmujaca otoczenie historycznego zalozenia urbanistycznego i zespotu
zabudowy miasta Wolsztyna, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 2201 z dnia 29 marca 1976 r., w ktdrej
obowigzuje nakaz zharmonizowana nowej zabudowy =z historyczna kompozycja przestrzenno-
architektoniczna w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, bryly, formy, materialu w nawiazaniu do
lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej oraz nakaz uwzglednienia ograniczen w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu okreslonych w niniejszej uchwale w granicach calego obszaru objetego planem.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych

przepisow, terendow gérniczych, obszarédw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, ustala sie:
nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych, wynikajacych z potozenia terenow
objetych planem w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry i Rynna

Zbaszynska”.

W_zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenn w_ich uzytkowaniu, w_tym zakazu
zabudowy, ustala sie:
strefe ochronna obszaru kolejowego, w ktorej obowigzuje nakaz uwzglednienia wymogow okreslonych

w przepisach odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

W zakresie zasad modernizadji, rozbudowy i budowy systeméw komunikadiji i infrastruktury technicznej ustala sie m.in.:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjna terenu objetego planem poprzez przylegle drogi wewnetrzne zlokalizowane
poza granicami obszaru objetego planem, potaczone z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej — 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych;

¢) wyznaczenie odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode - zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzenia Sciekéw — odprowadzanie Sciekow do kanalizagji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych - zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wtasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub do
zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podiaczenie terenu objetego planem do sieci gazowej,

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrédel energii
zgodnie z przepisami odrebnymi,
b)  dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych.

W ustaleniach zmiany planu nie okresla sie¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych oraz sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

5. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA ORAZ OCENA JEGO STANU

51. PODSTAWOWE INFORMACJE O OBSZARZE OBJETYM MIEJ[SCOWYM PLANEM ORAZ WOKOL
OBSZARU OPRACOWANIA

Miasto i Gmina Wolsztyn jest jedna z 3 gmin powiatu wolsztyniskiego, potozong w poludniowo-zachodniej czesci
wojewodztwa wielkopolskiego, w odlegtosci ok. 80 km od Poznania i 70 km od Zielonej Géry. Centrum dyspozycyjno-
uslugowe gminy i jednoczesnie siedziba powiatu to miasto Wolsztyn potozone na skrzyzowaniu drég krajowej nr 32,
prowadzacej z Poznania do przejécia granicznego w Gubinku i wojewddzkiej nr 305, 1aczacej wezel na autostradzie A2
pod Nowym Tomyslem ze Wschowa na trasie drogi krajowej nr 12. Przez Wolsztyn przebiegaja tez dwie linie kolejowe
o znaczeniu lokalnym. Dzieki tym potaczeniom miasto i gmina sg bardzo dobrze skomunikowane z gtéwnymi szlakami
komunikacyjnymi Polski.
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Jednostka sasiaduje z nastepujacymi gminami: Siedlec, Nowy Tomysl, Rakoniewice i Przemet, wchodzacymi
w sklad wojewddztwa wielkopolskiego oraz gminami: Stawa, Kolsko, Kargowa i Babimost, nalezacymi do wojewddztwa
lubuskiego. Jej tereny wchodza w skfad atrakcyjnego regionu turystycznego Wielkopolski Zachodniej, a dolina Dojcy
z jeziorami Wolsztynskim i Berzyniskim, otaczajacymi Wolsztyn, jest jedna z bardziej atrakcyjnych jego czesci.

Sie¢ osadnicza jednostki tworzaq miasto Wolsztyn i 23 sotectw, wsrod ktorych 3 skladaja sie z 2-4 miejscowosci.
W Wolsztynie koncentrujg sie ustugi administracji, sadownictwa, szkolnictwa, ochrony zdrowia i opieki spotecznej,
kultury, handlu oraz ochrony bezpieczenistwa publicznego. Obok funkcji mieszkalnych i ustugowych miasto petni takze
role waznego osrodka dziatalnosci produkcyjno-budowlanej, a takze rekreacji i obstugi ruchu turystycznego.
Podstawowymi funkcjami terenow wiejskich sa mieszkalnictwo, rolnictwo i dziatalno$¢ gospodarcza, w tym turystyka
[16].

Obszar polozony jest w granicach miasta Wolsztyna. Obszar jest obecnie niezagospodarowany i obejmuje
fragment lasu.

Obszar opracowania od strony poéinocno-zachodniej sasiaduje przede wszystkim z terenami lesnymi, od strony
polnocno-wschodniej z terenami kolejowymi, a od strony poludniowej z terenami zabudowy mieszkaniowej. Obstuge
komunikacyjng poszczegolnych terenéw zapewnia uklad drég wewnetrznych.

Obszar objety zmianag planu miejscowego posiada czesciowe uzbrojenie w sieci infrastruktury technicznej —
istniejace tereny zainwestowane potozone w sasiedztwie sa wyposazone w sie¢ elektroenergetyczng, zaopatrzenie
w wode realizowane jest z sieci wodociagowej, a $cieki odprowadzane sa do kanalizacji sanitarne;.

5.2. POLOZENIE TERENU W PONADLOKALNYM SYSTEMIE POWIAZAN PRZYRODNICZYCH
Powigzania przyrodnicze analizowanych obszaréw 2z otoczeniem odnosza sie gldwnie do liniowych
i powierzchniowych struktur przyrodniczych:
— obszar polozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry
i Rynna Zbaszynska”,
—  obszar potozony jest na réwninie bedacej fragmentem Réwniny Nowotomyskiej,
—  obszar potozony jest poza granicami Gléwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych.

5.3. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Potozenie geograficzne
Wedtug podziatu kraju na regiony fizyczno-geograficzne J. Kondrackiego obszar objety opracowaniem potozony
jest w granicach Pradoliny Warcianisko-Odrzanskiej (315.6), w obrebie mezoregionu Réwnina Nowotomyska (315.50).

RzeZba terenu

Rzezba terenéw gminy jest wynikiem rozcinania wysoczyzny morenowej w okresach zlodowacen przez rynny
lodowcowe oraz doliny wod roztopowych. Jej szkielet stanowia lokalne kulminacje i obnizenia, ktérych réznice poziomu
dochodzg do ok. 30 m. Najwyzej polozonymi punktami gminy jest kulminacja walu wydmowego tzw. Lysej Gory (87.0 m
n.p.m.), potozona na zachéd od Swietna, a najnizej lustro wody jeziora Rudno (okoto 54.3 m n.p.m.), lezacego na
poludniowo-zachodnim skraju gminy. Mimo nieduzych deniwelacji terenu, uksztaltowanie powierzchni gminy jest
zroznicowane a jej krajobraz tworza: ptaska wysoczyzna morenowa, o spadkach 0-3%, wyniesiona od ok. 65 do 86 m
n.p.m. i polozona w pétnocno-wschodniej i pétnocnej czesci gminy, réwnina sandrowa, wyniesiona okoto 60-75 m n.p.m.,
urozmaicona licznymi wzniesieniami pochodzenia sandrowo-kemowego i porosnieta lasem, wystepujaca na pétnocnych
obrzezach gminy, wydmowa terasa srodkowa, wyniesiona na okoto 59-62 m n.p.m., urozmaicona watami wydmowymi
i porosnieta lasem, zajmujaca potudniowo-zachodnia czes¢ gminy, dna rynien i dolin wéd roztopowych, o specyficznym,
podiuznym ksztatcie i wyréwnanym dnie, ale zmiennej szerokosci, liczne drobne doliny erozyjno-denudacyjne,
rozcinajace powierzchnie wysoczyzny morenowej, oraz wydmy walowe i paraboliczne, widoczne gtéwnie na terenach
zalesionych w potudniowej czesci gminy [16].

Z analizy map sytuacyjno-wysoko$ciowych wynika niewielkie urozmaicenie rzezby terenu. Pod wzgledem
geomorfologicznym teren stanowi fragment wysoczyzny morenowej ptaskiej o wysokosci ok. 57-60 m n.p.m.

Warunki geologiczno-gruntowe

Tereny miasta i gminy stanowia fragment duzej jednostki geostrukturalnej — monokliny przedsudeckiej, pokrytej
gruba warstwa osadu kenozoiku. W budowie geologicznej wyrodznia si¢ tu kompleks skal paleozoicznych, mezozoicznych
i trzeciorzedowych oraz przykrywajacych je osadow czwartorzedowych. Glebokie podtoze tych terenow tworzy tzw.
platforma paleozoiczna, na ktérej spoczywa pozniejsza pokrywa skat osadowych, zbudowana m.in. z iftowcoéw i piaskow
jury dolnej. Bezposrednio na utworach mezozoicznych potozona jest seria osadow trzeciorzedowych oligocenu i neogenu,
o tacznej migzszosci dochodzacej do 200 m. Byly one akumulowane w rozlegtym, obejmujacym Polske srodkowa
i péinocna obnizeniu, powstalym w czasie tzw. orogenezy alpejskiej, w ktédrym osadzone zostaty piaski drobnoziarniste,
piaski ilaste, mutki i wegle brunatne. Zostaty one przykryte nastepnie przez kilkudziesieciometrowa warstwe utworow
plioceniskich, stanowigcych bezposrednie podioze czwartorzedu.
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Czwartorzed reprezentowany jest na omawianych terenach przez utwory akumulacji lodowcowej,
wodnolodowcowej, rzecznej, jeziorno-bagiennej i wietrznej o tacznej miazszosci rzedu 50-70 m, ktérych odktadanie trwato
od zlodowacenia $srodkowopolskiego po holocen. Wéréd poézniejszych osadéw plejstocenskich dominuja gliny zwalowe,
m.in. budujace powierzchnie wysoczyznowe wschodniej i pdtnocnej czesci gminy z rozlegltymi obszarami wystepowania
piaskéw akumulacji wodnolodowcowej i rzecznej. W obszarze réwniny terasowej w poludniowo-zachodniej czesci gminy
wystepuja utrwalone formy wietrzne. W obrebie pradoliny warszawsko-berliniskiej, zajetej przez system kanatéw Obry,
duze polacie terenu zajmujg grunty organiczne (gtéwnie namutly i torfy) oraz préchniczne. W dnach rynien jeziornych
wystepuja rowniez gytie i kreda jeziorna.

Warunki gruntowe gminy sa zroznicowane. W podlozu rozlegtych obszaréw wysoczyznowych niemal
powszechnie wystepuja utwory bezposredniej akumulacji lodowcowej - gliny, gliny piaszczyste i piaski gliniaste,
najczesciej o konsystencji twardoplastycznej i pétzwartej. W wielu miejscach gliny zwatowe przykryte sg cienka warstwa
osadéw wdd ptynacych (wodnolodowcowych i rzecznych), warstwowych piaskow i zwirow. Wystepuja one m.in.
w obrebie ptytkich rynien subglacjalnych i rozleglych powierzchni terasowych w pradolinie. Wigkszos¢ zalegajacych
w podtozu piaskdw i zwiréw to grunty zageszczone, o co najmniej kilku lub kilkunastometrowej miazszosci. Jedynie na
obszarze terasy zalewowej, w stropowej czesci podloza przewazaja piaski luzne, czesto z licznymi przewarstwieniami i
domieszkami préchnicy. Nieduza na ogdt miazszoscia odznaczaja sie osady holocenskie, reprezentowane przez piaski
prochniczne i namuly organiczne, nieco wieksza torfy i gytie, wypelniajace wieksze obnizenia terenu [16].

Zasoby kopalin
Zgodnie z Bilansem zasobdéw kopalin i wéd podziemnych w Polsce wedlug stanu na 31 grudnia 2023 r. na
analizowanym obszarze nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

Warunki wodne
Obszar objety projektem zmiany planu miejscowego potozony jest w zlewni rzeki Obry, do ktérej odwadniany jest
przez Dojce.

Wody powierzchniowe
W granicach obszaru objetego projektem zmiany planu miejscowego nie wystepuja cieki i zbiorniki wodne.

Wody gruntowe
Gléwna warstwe wodonoéna stanowia utwory piaszczyste i zwirowe. Analiza mapy hydrograficznej pozwala
stwierdzi¢, ze pierwszy poziom wéd podziemnych zalega na glebokosci od 1 do 2 m p.p.t.

Wody podziemne

Zasoby wod podziemnych w rejonie Wolsztyna naleza do Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP)
Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej. Zalegaja one w utworach, ktére sktadaja sie z réznoziarnistych piaskow i zwirow
akumulacji wodnolodowcowej i rzecznej, o migzszosci dochodzacej do 30 m. Struktury te zasilane sg przez wody
glebokiego krazenia, infiltrowane z terenow przylegltych obszarow wysoczyznowych i czesciowo przez wody
powierzchniowe, ptynace kanatami Obry. Wykorzystywane sgq one m.in. przez komunalne ujecie wody dla Wolsztyna
i okolicznych wsi, usytuowane w poblizu wsi Wroniawy. Na obszarach wysoczyznowych wody pietra czwartorzedowego
wystepuja generalnie w 2-3 poziomach. Poziom gruntowy zalega ptytko i z uwagi na silne zanieczyszczenie na ogot nie
jest eksploatowany. Najczesciej uzytkowane sa wody miedzyglinowe, badz podglinowe, wystepujace w przedziale 15-40
lub 30-50 m p.p.t. W utworach trzeciorzedowych wystepuja dwa poziomy wodonosne: oligocenski i miocenski. Ich
znaczenie gospodarcze jest jednak nieduze [16].

Obszar objety projektem zmiany planu potozony jest poza granicami Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych.

Gleby

Gleby gminy charakteryzuja sie sredniq lub niska jakoscia i skladaja sie z rédznych typow. Przewazaja w jej
obszarze gleby brunatne wtasciwe i bielicowe, wytworzone z glin i piaskéw gliniastych mocnych lub lekkich na glinie,
atakze polozone lokalnie w sasiedztwie dolin ciekéw czarne ziemie. Uzupelnione s one glebami brunatnymi,
wytugowanymi i bielicowymi, wytworzonymi z piaskéw gliniastych, lekkich lub stabogliniastych na glinie. Osuszenie
znacznych, pierwotnie podmoktych terenow w dolinie Obry umozliwito rolnicze wykorzystanie duzej czesci torfowisk.
Zréznicowane gleby torfowe, mulowo-torfowe, murszowo-mineralne i murszowate, czarne ziemie wlasciwe
i zdegradowane itp., polozne w dolinach rzek i ciekéw, zajete zostaly tu przez srednie badz stabe uzytki zielone. Z uwagi
na petnione funkgje przyrodniczo-ekologiczne, tereny te zastuguja na szczegolna ochrone.

2. Grunty rolne zajmuja ok. 47% ogolnej powierzchni gminy a kompleksy najzyzniejszych gleb wytworzyly sie
w rejonie Powodowa i Chorzemina oraz we wschodniej czesci gminy we wsiach: Ttoki, Goscieszyn, Dabrowa Stara. Blisko
2/3 arealu gruntéw ornych zdominowanych jest przez kompleksy zytnie: staby i bardzo staby, kompleks zytni dobry
zajmuje tylko ok. 20% powierzchni tych gruntéw. Nieduzy jest tu odsetek gleb hydrogenicznych, gtéwnie 6 i 9 kompleksu
glebowo-rolniczego. Na terenie gminy dominuja gleby bardzo kwasne lub kwasne (jest ich 53%), narazone sa one
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w duzym stopniu na erozje wietrzng, nadmierne przesuszanie wierzchnich warstw i zanieczyszczenia, zwiazane
z nieuporzadkowang gospodarka wodno-$ciekowa na znacznych jeszcze obszarach [16].
W granicach obszaru objetego zmiang planu miejscowego wystepuja gléwnie grunty lesne.

Szata ro$linna i Swiat zwierzecy

Analizowany obszar posiada do$¢ duza wartos¢ przyrodnicza. Stanowi on tereny lesne potozone w sasiedztwie
terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, co w znacznym stopniu ogranicza jednak jego udziat w niektérych
procesach przyrodniczych (zwigzanych np.z migraca organizméw zywych) i zmniejsza ciagltos¢ Srodowiska
przyrodniczego.

Swiat zwierzecy obszaru opracowania jest typowy dla obszaréw nizinnych. Zainwestowanie przestrzeni oraz
postepujaca urbanizacja ograniczyly faune do gatunkéw pospolitych, najlepiej przystosowanych do takich warunkéw
zycia. Sa to gléwnie drobne ssaki, ptaki i owady.

Warunki klimatyczne

Klimat terenow gminy nalezy do strefy klimatu umiarkowanego, wg regionalizacji klimatycznej W. Sokotowicza
lezy ona na skraju regionu $lasko-wielkopolskiego, cechujacego sie stabnaca przewaga wpltywdéw oceanicznych. Cecha
tego klimatu jest wzajemne oddzialywanie powietrza morskiego i kontynentalnego, skutkujace zmiennymi stanami
pogody. Najczesciej naptywa tu powietrze polarno-morskie znad pdétnocnego Atlantyku, latem — chtodne, powodujace
znaczne zachmurzenie i opady atmosferyczne, zima — powodujace ocieplenie i odwilz. Drugim typem naplywajacego
powietrza jest powietrze polarno-kontynentalne z Europy Wschodniej i Azji, ktére przynosi ochlodzenie z jednoczesnym
wypogodzeniem, naptywajace gtéwnie zima i wiosna. Bardzo rzadko notuje sie obecno$¢ powietrza znad Arktyki oraz
z Wysp Azorskich i Azji Mniejszej. Powietrze znad Arktyki przynosi duze ochlodzenie, natomiast powietrze z potudnia
Europy powoduje wzrost temperatury w zimie i upaty w lecie [16].

54. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Obszar objety projektem zmiany planu miejscowego polozony jest na obszarze otoczenia historycznego zatozenia
urbanistycznego i zespotu zabudowy miasta Wolsztyna, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 2201 z dnia 29 marca
1976 .

55. OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA, W TYM NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM
Stan s$rodowiska przyrodniczego obszaru objetego projektem zmiany planu przedstawiony ponizej zostat
opracowany gléwnie w oparciu o informacje uzyskane w Urzedzie Miejskim w Wolsztynie, Program Ochrony
Srodowiska dla Gminy Wolsztyn na lata 2015-2025 [11], Stan Srodowiska w Wielkopolsce. Raport 2020 [15], Roczng ocene
jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2023 [14], Bilans zasobéw kopalin i wéd podziemnych w Polsce
2023 [3] oraz w oparciu o wizj¢ w terenie.

Stan i zanieczyszczenie wod podziemnych i powierzchniowych

Zrédlem zanieczyszczenn wprowadzanych do wéd podziemnych i powierzchniowych sa réznorodne formy
dzialalno$ci gospodarczej i bytowania cztowieka w srodowisku.

Wody podziemne ze wzgledu na ich znaczenie, jako podstawowego zrédla wody do picia, objete sa
monitoringiem, ktérego celem sa obserwacje zmian jakosci tych wod, okreslenie trendéw i dynamiki zmian. Badania
prowadzone sa w trzech sieciach monitoringu: krajowej, regionalnej i lokalne.

Zgodnie z definicja umieszczong w Ramowej Dyrektywie Wodnej dobry stan wéd podziemnych oznacza stan
osiagniety przez czes¢ wod podziemnych, jezeli zaréwno jej stan ilosciowy, jak i chemiczny jest okreslony, jako co
najmniej ,dobry”. Ramowa Dyrektywa Wodna przewiduje dla woéd podziemnych nastepujace glowne cele
srodowiskowe: zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do woéd podziemnych, zapobieganie
pogarszaniu si¢ stanu wszystkich cze$ci wdod podziemnych (z zastrzezeniami wymienionymi w Dyrektywie),
zapewnienie réwnowagi pomiedzy poborem a zasilaniem woéd podziemnych, wdrozenie dziatan niezbednych dla
odwrdcenia znaczacego i utrzymujacego sie rosnacego trendu stezenia kazdego zanieczyszczania powstalego wskutek
dzialalnosci cztowieka. Dla spelnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wod, dla czesci wod bedacych w co najmniej
dobrym stanie chemicznym i ilosciowym, celem $§rodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu.

Wody podziemne ze wzgledu na ich znaczenie, jako podstawowego zrodta wody do picia, objete sa
monitoringiem, ktérego celem sg obserwacje zmian jakosci tych wod, okreslenie trendéw i dynamiki zmian. Badania
prowadzone sa w trzech sieciach monitoringu: krajowej, regionalnej i lokalne.

Obszar objety planem potozony jest w granicach jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd nr 59. Zgodnie
z ustaleniami ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” stan ilosciowy i chemiczny JCWPd nr 59
okreslono jako dobry.

Dla sztucznych i silnie zmienionych jednolitych czesci wéd powierzchniowych gtéwnym celem srodowiskowym
jest ochrona tych wéd oraz poprawa ich potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby osiaggna¢ dobry potencjat
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ekologiczny i dobry stan chemiczny woéd powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich potencjatu
ekologicznego oraz stanu chemicznego.

Obszar objety planem potozony jest czeSciowo w granicach JCWP ,Dojca” stanowigcej silnie zmienione czesci
wdd. Zgodnie z ustaleniami ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” okreslono umiarkowany
potengjal ekologiczny, stan chemiczny ponizej dobrego i zty stan wod (zagrozona). Wéréd presji determinujacych stan
wod wskazano nawozenie i depozycja oraz odptyw miejski (wody opadowe), eutrofizacja (zrédlo zgodne ze zrédiem
troficznym), prostowanie koryta - rzeki gléwne i rzeki pozostate, budowle pietrzace - rzeki gtéwne, budowle regulacyjne
(opaski brzegowe, ostrogi, tamy podluzne) - rzeki gtéwne i rzeki pozostate, obiekty mostowe - rzeki pozostate, gérnictwo
- rzeki gléwne i rzeki pozostate, rozproszone - rozwdj obszaréw zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw miejski;
rozproszone - rolnictwo, lesnictwo; punktowe - przemystowe, komunalne, odcieki ze sktadowisk.

Zanieczyszczenie gleb i zagroZenie dziatalnosciq rolniczg

Na stan jakosci gleb wplywa rolnicze uzytkowanie terenu i zwigzane z nim zabiegi agrotechniczne modyfikujace
jakos¢ i strukture przestrzenna pokrywy glebowej. Zmiany te z ekologicznego punktu widzenia moga by¢ zaréwno
dodatnie jak i ujemne. Zle dobrane lub niewtasciwie wykonane zabiegi agrotechniczne moga prowadzi¢ do: wzmozonej
erozji wodnej iwietrznej, wyjatowienia gleby ze skladnikéw pokarmowych i jej nadmiernego zakwaszenia oraz
chemicznego i biologicznego zanieczyszczenia gleby.

Na obszarze objetym projektem zmiany planu wptyw na gleby i ziemie moze si¢ ograniczy¢ do degradacji gleb
przez deponowanie zanieczyszczen z opaddw atmosferycznych (siarczany, azotany, zakwaszenie), nadmierna chemizacje
rolnictwa oraz zanieczyszczen komunikacyjnych szczegdlnie wzdtuz drog. Chemiczne zanieczyszczenie gleb prowadzi
do ich zakwaszenia, naruszenia réwnowagi jonowej, a zwlaszcza nagromadzenia zwigzkéw chemicznych czynnych
biologicznie. Zrédtami skazenia gleb w gminie sa przede wszystkim rolnictwo i komunikadja.

W, Monitoringu chemizmu gleb ornych w Polsce”, opracowanym przez Instytut Nawozenia i Gleboznawstwa
Panstwowego Instytutu Badawczego w Pulawach, podano wyniki badan zmian szerokiego zakresu cech gleb
uzytkowanych rolniczo, szczegdlnie wlasciwosci chemicznych, zachodzacych w okre$lonych przedziatach czasu pod
wptywem rolniczej i poza rolniczej dziatalnosci cztowieka. Spos$rdd 216 statych punktéw pomiarowo-kontrolnych zaden
nie znalazt sie na terenie gminy Wolsztyn.

Zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego

Na jako$¢ powietrza atmosferycznego istotny wplyw maja: emisja zanieczyszczen z lokalnych kottowni i palenisk
oraz zanieczyszczen z pojazdow samochodowych.

Gléwnym zrodlem emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego sa obecnie kottownie weglowe doméw
mieszkalnych. Te niskie Zréodta emisji w zabudowie zwartej maja znaczacy udzial w tle zanieczyszczen. Emisja
z lokalnych zrodel jest niewspdtmiernie duza do ilo$ci wytwarzanej energii. Spowodowane jest to niska sprawnoscia
cieplng kotléw, rodzajem paliwa oraz niedoskonatym spalaniem. Zanieczyszczenia emitowane przez kottownie weglowe
domoéw mieszkalnych, powoduja znaczace zanieczyszczenie Srodowiska w okresie grzewczym w zakresie stezen
dwutlenku siarki, tlenkéw azotu, tlenku wegla, pyléw, weglowodoréw, sadzy i benzopirenu. Spalanie oleju opatowego
czy gazu ziemnego spowodowatoby duzo nizsza emisje zanieczyszczen z kottowni. Po przejsciu na ogrzewanie gazowe
znacznie zmniejszy si¢ emisja zanieczyszczen i nastgpi znaczna poprawa stanu atmosfery. Wyeliminowana bytaby emisja
dwutlenku siarki i rakotworczego benzopirenu. Do zanieczyszczenia powietrza przyczynia sie takze ruch samochodowy.
Podczas spalania paliw silnikowych emitowane sa weglowodory aromatyczne i alifatyczne, dwutlenek wegla,
bioaerozole, substancje zapachowo-czynne.

Zrédtem emisji zanieczyszczerh do powietrza atmosferycznego jest ruch samochodowy, pojazdy samochodowe
emitujag gazy spalinowe zawierajace gltéwnie dwutlenek wegla, tlenek wegla, tlenki azotu, weglowodory oraz pyty
zawierajace zwiazki otowiu, niklu, miedzi, kadmu. Ilo§¢ emitowanych zanieczyszczen zalezy przede wszystkim od
natezenia ruchu samochodowego i stanu nawierzchni drég. Wplyw tych zanieczyszczen na $rodowisko zaznacza sie
w najblizszej odlegtosci od drogi.

Potencjalne zrddla zanieczyszczenia atmosfery w rejonie obszaru opracowania to emisja zanieczyszczen
komunikacyjnych z drég wewnetrznych, emisja zanieczyszczen pochodzacych ze sprzetu rolniczego oraz emisja sektora
komunalno-bytowego.

Na podstawie wynikow pomiaréw stezeri zanieczyszczenh w powietrzu od roku 2002 WIOS w Poznaniu
przeprowadza coroczng ocene jakosci powietrza atmosferycznego. Rezultatem koncowym rocznej oceny jakosci
powietrza jest kazdorazowo okreslenie klas wynikowych dla poszczegdlnych zanieczyszczenn w danej strefie. Wyniki
rocznej oceny jako$ci powietrza za rok 2023 [12] dla gminy Wolsztyn nalezacej do strefy wielkopolskiej wedlug kryteriéw
odniesionych do ochrony zdrowia i ochrony roslin przedstawiaja sie nastepujaco:

1. W kryterium ochrony zdrowia sklasyfikowano:

- dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu, tlenku wegla oraz
poziomu docelowego kadmu, arsenu, niklu — w klasie A,

- dla poziomu dopuszczalnego dla pylu PM 10 — w klasie A,

- dla poziomu dopuszczalnego dla pylu PM 2,5 — w klasie Al,



- dla poziomu docelowego benzo(a)pirenu — w klasie C,
- dla poziomu docelowego dla ozonu — w klasie A,
— dla poziomu celu dlugoterminowego ozonu — w klasie D2.

2. W kryterium ochrony roslin strefe wielkopolska sklasyfikowano:

-~ dla SO21i NOx zaliczono do klasy A,
— dla Os zaliczono do klasy A.

Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia oznacza konieczno$¢ wyznaczenia obszaréw przekroczen
i zakwalifikowanie strefy do opracowania programéw ochrony powietrza. Dla poprawy jakosci powietrza
w poszczegdlnych strefach, wdrazanie w zycie zalecen Programéw ochrony powietrza dla stref bedzie odbywac sie
sukcesywnie.

Stosownie do art. 91 ust. 9 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska [18], oraz art. 30, art. 39
ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko [19], Sejmik Wojewddztwa
Wielkopolskiego uchwalit Programy ochrony powietrza i Aktualizacje Programoéw ochrony powietrza. Dla strefy
wielkopolskiej na podstawie Uchwaly Nr IX/168/19 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 24 czerwca 2019 r.
uchwalono Program ochrony powietrza w zakresie ozonu dla strefy wielkopolskiej. Ponadto na podstawie Uchwaty
Nr XXI/391/20 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 r. uchwalono Program ochrony powietrza dla
strefy wielkopolskiej.

Warunki akustyczne

Stan klimatu akustycznego jest jednym z najistotniejszych czynnikéw okreslajacych jakos¢ srodowiska
bezposrednio odczuwalnym przez czlowieka. W granicach obszaru objetego projektem zmiany planu miejscowego
aktualnie nie znajduja sie tereny podlegajace ochronie akustycznej.

W odniesieniu do drég wewnetrznych, dla ktérych nie przeprowadzano pomiaréw natezenia ruchu, nalezy
przypuszczad, iz ze wzgledu na lokalny charakter ciggdw komunikacyjnych i stosunkowo niewielkie natezenie ruchu, nie
wystepuja tu przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu.

Zrédlem emisji hatasu na obszarze opracowania jest ponadto linia kolejowa nr 357 Powodowo — Lubon koto
Poznania. Ucigzliwo$¢ transportu kolejowego wynika z wysokiego poziomu emitowanego hatasu i znacznego zasieg jego
oddziatywania, zwlaszcza w porze nocnej. Halas kolejowy ma charakter lokalny, a jego uciazliwo$¢ zwiazana jest
z pojedynczymi przejazdami pociagow.

Pole elektromagnetyczne

Problemy dotyczace ochrony ludzi i srodowiska przed oddzialywaniem pola elektromagnetycznego
wytwarzanego m.in. przez linie napowietrzne wysokiego napiecia zostaly ujete w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia
z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku [33].

Na obszarze objetym projektem zmiany planu miejscowego nie wystepuja napowietrzne linie elektroenergetyczne.

Zagrozenia powodziowe
Obszar objety projektem zmiany planu miejscowego nie jest zagrozony wystepowaniem zjawisk powodziowych.

Zagrozenie ruchami masowymi

Zjawisko osuwania ziemi spowodowane jest przede wszystkim gwattownymi opadami deszczu, intensywnym
topnieniem $niegu, podnoszeniem sie poziomu wodd gruntowych i wezbraniami rzek. Jest ono coraz czesciej
spowodowane rowniez dziatalnoscig czlowieka. W granicach obszaru opracowania Starostwo Powiatowe w Wolsztynie
nie wyznaczylo terenéw potencjalnie zagrozonych wystepowaniem ruchéw masowych.

Mozliwosé wystqpienia klesk zywiotowych

Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego moga wystapi¢ zdarzenia o znamionach kryzysu, takie jak: silne,
porywiste wiatry, ulewne deszcze, nawatnice, gwattowne lokalne wytadowania atmosferyczne, intensywne opady $niegu,
silne gradobicia, nagle ocieplenia, klimatyczne, gwattowne spadki temperatur.



6. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU
USTALEN ZMIANY PLANU

W przypadku braku realizagji ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzialki o numerze 412 w obrebie I miasta Wolsztyna, gmina Wolsztyn, istnieje ryzyko braku realizacji kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego strefy mieszkaniowej przyjetych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn [16]. W przypadku pozostawienia dotychczasowych funkgji
nie prognozuje sie istotnych zmian istniejgcego stanu srodowiska.

Przedmiotem zmiany planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terenu ustug zgodnie z polityka
przestrzenna okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wolsztyn [16].

Plan miejscowy poprzez jej uchwalenie jako akt prawa miejscowego, zabezpieczy tereny pod rozwoj nowej
zabudowy, okresli zasady zagospodarowania terenu z uwzglednieniem koniecznych rozwigzan w zakresie obstugi
komunikacyjnej. Ponadto plan miejscowy wprowadzi nowe ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska
wynikajgce z obowigzujacych przepiséw prawnych. Projekt dokumentu zawiera szereg ustalen dotyczacych eliminacji lub
ograniczenia negatywnych oddziatywan na srodowisko.

7. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA USTALEN ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE
OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R.
O OCHRONIE PRZYRODY

W granicach obszaru opracowania wystepuja obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody [24]. Obszar opracowania potozony jest w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry i Rynna Zbaszyniska”.

Obszar chronionego krajobrazu ,Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry i Rynna Zbaszynska” wyznaczony zostat
uchwalg nr VII/49/85 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Zielonej Gérze z 21 czerwca 1985 r. i zweryfikowany
rozporzadzeniem nr 6 Wojewody Zielonogérskiego z 10 lipca 1996 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego
krajobrazu oraz Rozporzadzeniem Nr 10 Wojewody Zielonogorskiego z dnia 10 lipca 1998 r. zmieniajgce rozporzadzenie
W sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu.

Przeprowadzona analiza uwarunkowan pozwolita zidentyfikowac¢ istotne problemy ochrony srodowiska, istotne
z punktu widzenia realizacji ustaleri zmiany planu. Sprowadzaja si¢ one do koniecznosci ograniczania zanieczyszczen
powietrza, wod i gleb pochodzacych z ruchu komunikacyjnego.

Gloéwne zanieczyszczenia wdd to Scieki komunalne i bytowe oraz wody opadowe i roztopowe z powierzchni
zanieczyszczonych. Gtéwnymi ich odbiornikami sa rzeki, ktére przyjmuja Scieki pochodzace gldwnie z gospodarstw
domowych. Inne zanieczyszczenia to te, ktére powstaja podczas prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i rolniczej
(stosowanie nawozoéw i srodkéw ochrony roslin, hodowle ryb, zwierzat gospodarskich), a takze skladowiska odpadow
i miejsca magazynowania produktéw ropopochodnych.

Istotnym problemem jest takze zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego. Do najwazniejszych niekorzystnych
zjawisk wymuszajacych dzialania w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zalicza sie emisje
zorganizowana pochodzacg ze zroédet punktowych (przemyst, ustugi, lokalne kotlownie, z ogrzewania budynkow
mieszkalnych tzw. niska emisja) oraz emisje ze zrédel liniowych i powierzchniowych (drogi, parkingi). Podstawowym
zrodlem zanieczyszczenn powietrza jest emisja substancji pochodzacych z proceséw spalania paliw statych, cieklych
i gazowych w celach energetycznych.

8. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE
PODCZAS OPRACOWANIA PLANU

W  toku prac nad prognoza przeprowadzono analizy dotyczace problematyki ochrony $rodowiska
z uwzglednieniem w szczegdlnosci: ochrony przyrody, powietrza atmosferycznego, ochrony jakosci wod
powierzchniowych i podziemnych, ochrony przed halasem, ktére moga mie¢ zwiazek z obszarem objetym miejscowym
planem.

Projekt planu miejscowego uwzglednia cele ochrony $rodowiska zawarte w dokumentach opracowanych na
poziomach miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym.

Najbardziej istotne z punktu widzenia projektu planu miejscowego cele ochrony srodowiska okreslone
w dokumentach wyzszych szczebli zestawiono w ponizszej tabeli. Pozostate cele i problemy zawarte w niniejszych
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dokumentach nie dotycza bezposrednio obszaru opracowania lub ich problematyka nie jest regulowana zapisami planu

miejscowego.

Polska jest strong wielu konwencji oraz umoéw miedzynarodowych w zakresie ochrony srodowiska. Z ratyfikacji
konwencji oraz uméw wielostronnych lub tez przystapienia do nich wynikaja zobowigzania do podejmowania dziatai na
rzecz realizacji ich postanowien, majace wpltyw na polityke panstwa w dziedzinie ochrony $rodowiska oraz posrednio na
kierunki rozwoju gospodarczego kraju. Ich wage podkresla fakt nadrzednosci prawa miedzynarodowego wzgledem

aktéw prawa wewnetrznego.

Na szczeblu krajowym cele ochrony $rodowiska ustanawiaja strategiczne dokumenty rzadowe. Konstytucja
Rzeczpospolitej Polskiej z 1997 r. zawiera zapis méwiacy o zréwnowazonym rozwoju jako zasadzie, ktéra winno sie
kierowac Paristwo. Zgodne z Konstytucjg, ustawy Prawo ochrony srodowiska [18] oraz ustawy jej pokrewne zobowiazuja
do kierowania si¢ zasada zréwnowazonego rozwoju na réznych etapach dziatan: planistycznych, realizacyjnych

i zarzadzania.

Wszystkie wymienione cele ochrony $rodowiska zostaty uwzglednione zaréwno podczas oceny stanu $rodowiska,
wplywu przewidywanego oddzialywania ustalen projektu zmiany planu miejscowego na srodowisko jak i formutowaniu
rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych negatywne oddzialywania na srodowisko.

Tab. 8.1. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym.

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym

Sposéb uwzglednienia w projekcie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Konwencja o réznorodnosci biologicznej, sporzadzona
w Rio de Janeiro dnia 5 czerwca 1992 r.
biologicznej,
uzytkowanie jej elementéw oraz uczciwy i sprawiedliwy
wynikajacych  z  wykorzystywania
zasobow genetycznych, w tym przez odpowiedni dostep

ochrona rdéznorodnosci zrOwnowazone

podziat korzysci
do zasoboéw genetycznych i transfer
wlasciwych technologii, z uwzglednieniem wszystkich

praw do tych zasobdw i technologii, a takze odpowiednie
finansowanie

odpowiedni

Wprowadzenie udzialu powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziafki:

— 0,50 na terenie U.

minimalnego

Europejska konwencja krajobrazowa sporzadzona we
Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r.

promowanie ochrony, gospodarki i planowania krajobrazu
oraz organizowanie wspOlpracy europejskiej w tym
zakresie, opartej na wymianie doswiadczen, specjalistow
i tworzeniu dobrej praktyki krajobrazowej

Wprowadzenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspdlczesne;:

— ustala si¢ strefe ,E” ochrony ekspozycji, obejmujaca
otoczenie historycznego zalozenia urbanistycznego
izespolu zabudowy miasta Wolsztyna, wpisanego
do rejestru zabytkéw pod nr 2201 z dnia 29 marca
1976 r., w ktorej obowiazuje nakaz zharmonizowana
nowej zabudowy z historyczng kompozycja

przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji,

skali, bryly, materiatu

w nawigzaniu do lokalnej, historycznej tradycji

architektonicznej, nakaz uwzglednienia ograniczen

zagospodarowaniu
okreslonych w niniejszej uchwale w granicach catego

obszaru objetego planem.

rozplanowania, formy,
y

w  zabudowie i terenu

Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie
zmian klimatu, sporzadzona w Nowym Jorku dnia

9 maja 1992 r.
ustabilizowanie  koncentracji gazéw  cieplarnianych
w atmosferze na  poziomie, ktdry  zapobiegiby

niebezpiecznej, antropogenicznej ingerencji w system
klimatyczny

Wprowadzenie zasad w zakresie ochrony powietrza

atmosferycznego:

— stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw dla celéw grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 - strategii rozwoju

w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej

— poprawa jakosci Srodowiska i bezpieczenstwa
ekologicznego,  zréwnowazone  gospodarowanie
zasobami $rodowiska, tagodzenie zmian klimatu
iadaptacja do nich oraz zarzadzanie ryzykiem klesk
zywiotowych

Wprowadzenie zasad w zakresie zaopatrzenia w wode:

—  zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej;

Wprowadzenie zasad w zakresie odprowadzenia

Sciekow:

— odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej
zgodnie z przepisami odrebnymi.




Wprowadzenie zasad w zakresie odprowadzenia waéd

opadowych i roztopowych:

—  zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do
kanalizacji deszczowej, dotéw chlonnych lub do
zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

Wprowadzenie zasad w zakresie ochrony powietrza

atmosferycznego:

— stosowanie ograniczenn lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw dla celéw grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

Wprowadzenie zasad w zakresie gospodarowania

odpadami:

- nakaz zagospodarowania odpadéw  zgodnie
z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci
w gminie oraz przepisami odrebnymi.

9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIE SKUTKOW REALIZACJI USTALEN ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU NA SRODOWISKO

91. OCENA WPLYWU PROPONOWANYCH ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU NA OBSZARY CENNE
PRZYRODNICZO OBJETE OCHRONA PRAWNA W TYM CELE I PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU
NATURA 2000 ORAZ NA INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU
Obszar objety projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze 412

w obrebie I miasta Wolsztyna, gmina Wolsztyn potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze

Stawskie, Pradolina Obry i Rynna Zbaszynska”.

Obszar chronionego krajobrazu ,Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry i Rynna Zbaszynska” wyznaczony zostat
uchwata nr VII/49/85 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Zielonej Gorze z 21 czerwca 1985 r. i zweryfikowany
rozporzadzeniem nr 6 Wojewody Zielonogdrskiego z 10 lipca 1996 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego
krajobrazu oraz Rozporzadzeniem Nr 10 Wojewody Zielonogorskiego z dnia 10 lipca 1998 r. zmieniajgce rozporzadzenie
w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu. Obszar zostal wyznaczony w celu ochrony i zachowania
obszaréw o cechach srodowiska zblizonych do naturalnego oraz zapewnienie spoteczeristwu warunkéw do wypoczynku,
turystyki i regeneradji sit.

Ocene wplywu proponowanych rozwigzan zawartych w projekcie zmiany planu miejscowego nalezy odnies¢ do
celu ochrony obszaréw, ktéry sprowadza sie¢ do ochrony waloréw przyrodniczych, krajobrazowych, turystyczno-
wypoczynkowych oraz funkgji korytarzy ekologicznych.

Do inwestycji zapisanych w ustaleniach projektu planu miejscowego, ktérych realizacja mogtaby spowodowac
najwiekszy wptyw na cele ochrony obszaru chronionego krajobrazu zaliczy¢ nalezy rozwdj terenu ustug.

W odniesieniu do waloréw przyrodniczych wskaza¢ nalezy, ze Przedmiotem zmiany planu miejscowego jest
ustalenie przeznaczenia terenu ustug w granicach terenu lesnego, potozonego pomiedzy parowozownia Wolsztyn a
Jeziorem Berzynskiem. Oddziatywania ustaleri zmiany planu miejscowego wiazac sie beda z zajeciem czesci terenow
dotychczas niezagospodarowanych, wyznaczonych w obowigzujacym Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn, potozonych w sasiedztwie istniejacej zabudowy. Skutkiem
realizacji nowych inwestycji bedzie umniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, likwidacja pokrywy glebowej,
niewielkie przeksztalcenia powierzchni ziemi w zakresie ograniczonym do gruntéw zajetych przez nowe obiekty. Nastapi
przede wszystkim usuniecie rodlinnosci, w tym drzewostanu lesnego, z terenu przeznaczonego bezposrednio pod
zabudowe. W okresie funkcjonowania obiektéw do negatywnych oddziatywan zaliczy¢ nalezy wzrost poziomu hatasu,
w zalezno$ci od funkgji pelnionej przez dang kategorie terenu. W efekcie zwierzeta wystepujace na przedmiotowych
terenach moga zosta¢ przeptoszone, dlatego konieczne jest przeprowadzenie szczegétowej inwentaryzacji przyrodniczej
przed rozpoczeciem realizacji budowy nowych obiektéw. Nowa zabudowa moze spowodowaé wzrost emisji
zanieczyszczen do powietrza pochodzacych ze spalania paliw wykorzystywanych do ogrzewania budynkéw, a takze
stanowi¢ moze potencjalne zrédlo zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych, jezeli jej eksploatacja
prowadzona bedzie niezgodnie z ustaleniami planu. Oddziatywania te moga stanowi¢ zrédlo niekorzystnych wptywoéw
na $rodowisko, jednakze skala i intensywno$¢ zainwestowania nie jest i nie bedzie na tyle znaczaca, aby mogta zagrozi¢
celom ochrony obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry i Rynna Zbaszynska”.



W  projekcie zmiany planu miejscowego zawarto szereg rozwigzan eliminujacych, ograniczajacych lub
kompensujacych potencjalne negatywne oddzialywania planowanej zabudowy. Przede wszystkim ustalono zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego. Zgodnie z ustaleniami planu wprowadzono zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
do zbiornikow retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi. Korzystne skutki dla srodowiska przyniesie realizacja
wodociagdw 1ikanalizacji sanitarnej. Do czasu budowy kanalizagji sanitarnej dopuszczono mozliwos¢ odprowadzania
$ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych zgodnie z przepisami odrebnymi. Dzialania te, ukierunkowane na
przeciwdzialanie zanieczyszczeniu wod, gleb ipowietrza zabezpiecza tereny sasiednie przed niekorzystnymi
oddziatywaniami terenéw planowanej zabudowy na walory przyrodnicze obszaru.

Ustalenia zmiany planu miejscowego gwarantuja zachowanie waloréw przyrodniczych w warunkach
zrownowazonego rozwoju. Oddzialywania na poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego szerzej
przeanalizowano w nastepnych rozdziatach niniejszej prognozy. Przeprowadzone oceny nalezy zatem odnosi¢ takze do
celéw ochrony Obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry i Rynna Zbaszyriska”. Generalnie
oddziatywanie nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe na walory przyrodnicze obszaru bedzie miato charakter
lokalny (niewielka skala), bezposredni (zajecie terenu pod nowe inwestycje) i posredni (potencjalne zanieczyszczenia wod
i powietrza), krotkoterminowy (w fazie realizacji) istaly (w fazie eksploatacji), przy czym zostang one znacznie
ograniczone dzieki wprowadzeniu omdéwionych ustalen zmiany planu miejscowego.

Na skutek realizacji dokumentu budowa nowych obiektéw na terenie leSnym rolniczo zmieni dotychczasowy
charakter krajobrazu. Nowe tereny inwestycyjne zostaly jednak znacznie ograniczone do juz przeznaczonych pod
zainwestowanie w obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Wolsztyn, w sasiedztwie obszardw juz zainwestowanych. Oddziatywania wizualne bedq uzaleznione od formy
architektonicznej i intensywnosci przysztego zagospodarowania. Z czasem wprowadzona zielenn przydomowa przestoni
widok nowej zabudowy. Ustalenia zmiany planu miejscowego wprowadzaja takze tereny o réznym przeznaczeniu oraz
okreslaja parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Ustalenia te maja na celu
zachowanie fadu przestrzennego, a tym samym zachowanie waloréw krajobrazowych w warunkach zréwnowazonego
rozwoju. Tym samym oddziatywanie nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe na krajobraz bedzie mialo
charakter lokalny (niewielka skala zmian), bezposredni (nowe elementy krajobrazu), krétkoterminowy (w fazie realizacji)
i staty (w fazie eksploatacji).

Z punktu widzenia ochrony waloréw turystyczno-wypoczynkowych gminy realizacja ustalen zmiany planu
miejscowego nie spowoduje znaczacych oddziatywan mogacych mie¢ negatywnych wplyw na ich zachowanie.
Przedmiotem zmiany planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terenu ustug w granicach terenu lesnego,
potozonego pomiedzy parowozownia Wolsztyn a Jeziorem Berzyniskiem. Realizacja nowych inwestycji sportowo-
rekreacyjnych zwiekszy atrakcyjnos¢ turystyczno-wypoczynkowa miasta.

Nie przewiduje sie, aby projektowane tereny przeznaczone pod zabudowe wywieraly istotny wplyw na
funkcjonowanie korytarzy ekologicznych. Tereny te, ze wzgledu na potozenie w bliskim sasiedztwie siedzib ludzkich, nie
petnia funkcji szlakow migracyjnych. Potencjalnym zagrozeniem moze by¢ lokalizowanie nowej zabudowy w poblizu
ciekéw wodnych, dlatego istotnym aspektem jest ograniczanie nowych inwestycji wylacznie do terendw wskazanych
w ustaleniach projektu planu miejscowego oraz zachowanie odpowiednich odlegtosci od brzegdéw rzek i jezior oraz
sasiednich terenéw lesnych.

Podsumowujac, realizacja ustalen projektu zmiany planu miejscowego nie spowoduje znaczacych oddziatywan na
cele ochrony Obszaru chronionego krajobrazu ,, Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry i Rynna Zbaszyniska”.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody [24] na obszarze opracowania, tak jak w catej Polsce, obowiazuje ochrona
gatunkowa rodlin, zwierzat i grzybow.

9.2. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO SKUTKOW REALIZAC]I
USTALEN ZMIANY PLANU, W TYM BEZPOSREDNIE, POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE,
KROTKOTERMINOWE, SREDNIOTERMINOWE 1 DLUGOTERMINOWE, STALE I CHWILOWE,
POZYTYWNE I NEGATYWNE
Proponowany nowy sposdb zagospodarowania na obszarach objetych miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w réznym stopniu zmienia dotychczasowq strukture przestrzenna. Jednakze kazda realizacja ustalen

zmiany planu wywota okreslone skutki w srodowisku i krajobrazie w zaleznosci od rodzaju, skali i charakteru zmian.
Z punktu widzenia projektowanego dokumentu oddzialywanie na $rodowisko odbywac si¢ bedzie na etapie
inwestycyjnym, jak i eksploatacyjnym na nastepujace komponenty srodowiska:

9.2.1. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ROSLINY
I ZWIERZETA
Wplyw realizacji zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze 412
w obrebie I miasta Wolsztyna, gmina Wolsztyn na réznorodnos¢ biologiczna bedzie niewatpliwie dlugotrwaty,
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bezposredni i posredni oraz trwaty, aczkolwiek przy zachowaniu $rodkéw ostroznosci i przestrzeganiu pewnych zasad
mozna to oddziatywanie zniwelowac.

Szata roélinna

W wyniku realizacji nowej zabudowy na terenach przeznaczonych pod inwestycje zlikwidowana zostanie
aktualnie wystepujaca roslinnos¢. W trakcie budowy poszczegdlnych obiektow, w zwiazku z uzyciem cigzkiego sprzetu
i sktadowaniem elementow konstrukecyjnych, moga tez wystapic¢ przeksztalcenia fizyczne szaty roslinnej w sasiedztwie
terenéw bezpodredniej lokalizacji inwestycji. W okresie funkcjonowania nowej zabudowy nie przewiduje sie
negatywnego oddzialywania na $wiat roslin. Moga wystapi¢c ponadto oddzialywania pozytywne zwiazane
z wprowadzaniem zieleni towarzyszacej planowanym inwestycjom. Wobec powyzszego przewiduje sie, ze planowane
przeznaczenie terendw pod zabudowe ustugowa wraz z towarzyszaca infrastrukturg spowoduje relatywnie niskie straty
przyrodnicze i nie wplynie znaczaco na zmniejszenie réznorodnosci biologicznej obszaru.

W projekcie ustalen zmiany planu przewiduje si¢ ograniczenie powierzchni terenéw uszczelnionych na rzecz
powierzchni biologicznie czynnych, obsadzonych zielenia. Aby zachowaé¢ prawidlowe funkcjonowanie elementéw
$rodowiska przyrodniczego ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej wynoszacy 0,50.

W przypadku realizacji ustalent zmiany planu zwigzanych z wprowadzeniem nowych funkcji oraz niezbednej
infrastruktury przeksztalcenie szaty roslinnej bedzie bezposrednie i krétkoterminowe w przypadku terenow
pozostawionych do ponownego zagospodarowania zielenia, natomiast bezposrednie, trwate lub chwilowe, ale nie
koniecznie negatywne, w przypadku realizacji obiektéw kubaturowych.

Swiat zwierzat
Realizacja ustalen zmiany miejscowego planu moze wpltyna¢ w sposéb bezposredni i staly na warunki bytowania

drobnej zwierzyny. Swiat zwierzat reprezentowany jest przez gatunki powszechnie wystepujace i przystosowane do
zycia w przeksztalconym antropogenicznie krajobrazie. Wérod zwierzat wystepujacych na spotka¢ mozna sarne, lisy,
zajace oraz drobne gryzonie.

Pojawienie sie zabudowy na terenach lesnych moze zakldci¢ dotychczasowe bytowanie zwierzat, ktére maja
w nim swoje siedliska. Wprowadzenie bariery, jaka stanowi¢ bedzie zabudowa wraz z ogrodzeniami, moze przerwac
istniejace obecnie w otwartej przestrzeni ciagi migracyjne zwierzat. W trakcie budowy nowych obiektéw, w zwigzku
z funkcjonowaniem sprzetu budowlanego (halas, spaliny, drgania, zagrozenia fizyczne) i dojazdami na place budowy,
fauna wyemigruje prawdopodobnie okresowo na tereny sasiednie, z wyjatkiem gatunkéw latwo podlegajacych
synantropizacji o duzych zdolno$ciach adaptacyjnych do zmiennych warunkéw srodowiskowych. Na terenach
bezposredniej lokalizacji obiektéw i na terenach drog, w zwiazku z likwidacja pokrywy glebowej, wystapi takze
likwidacja fauny glebowej. Ze wzgledu na niewielka skale planowanych inwestycji wptyw ten jednak bedzie niewielki.
Niemniej w przypadku realizacji konkretnych inwestycji nalezy przeprowadzi¢ inwentaryzacje, m.in. pod katem
gatunkow dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong gatunkowa w zwiazku z obowiazujacym zakazem niszczenia
ich siedlisk i ostoi.

9.2.2. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA LUDZI I DOBRA MATERIALNE

O jakosci zycia mieszkancow decyduje szereg czynnikow. W zakresie zagadnien przestrzennych o warunkach
i jako$ci zycia spotecznosci lokalnych decyduja standardy zagospodarowania terenu i zaspokojenie potrzeb bytowych.

Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie wystepuja zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
wynikajace z wystepowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, takich jak np. obszary szczegoélnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Zagrozeniem dla ludzi i débr materialnych moze by¢ wystapienie coraz czesciej pojawiajacych sie niekorzystnych
zjawisk meteorologicznych, m.in.: burz, huraganéw, deszczy nawalnych.

Ustalenia zawarte w projekcie zmiany planu maja tez posredni wplyw na Zycie spoleczne i gospodarcze miasta
i gminy Wolsztyn. Zwiazane jest to ze zwiekszeniem oferty sportowo-rekreacyjnej, a tym samym polepszeniem jakosci
zycia mieszkancow.

W prawidlowym funkcjonowaniu istniejacych na terenie przedsiewzie¢ zawsze istnieje ryzyko wystapienia
powaznych awarii, ktére jest trudne do okre$lenia i zminimalizowania w ustaleniach zmiany planu (np. wystapienie
pozaru, eksplozja lub wyciek paliwa w trakcie transportu, awaria sieci kanalizacyjnej lub wodnej, awaria linii
elektroenergetycznych i inne). Zagrozeniem dla $rodowiska i posrednio zdrowia ludzi moze by¢ niepelne zrealizowanie
ustalent zmiany planu miejscowego (np. w zakresie uzbrojenia terenéw, zagospodarowania odpaddéw) lub poézniejsze
zaniedbania w eksploatacji.

Ustalenia zmiany planu miejscowego zapewniaja wlasciwa ochrone elementéw $rodowiska przyrodniczego,
wlasciwe standardy jakosci sSrodowiska, a co za tym idzie dobre warunki Zycia i zdrowia mieszkancow, a takze pozwoli
zachowa¢ odpowiednie proporcje miedzy zainwestowaniem i zagospodarowaniem terenéw przeznaczonych pod
zabudowe a leSnym charakterem otoczenia.



9.2.3. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA WODY POWIERZCHNIOWE I PODZIEMNE

W projekcie ustalenn zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze 412
w obrebie I miasta Wolsztyna, gmina Wolsztyn wskazano dziatania polegajace na ochronie wéd zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Nowe inwestycje spowoduja wigeksze zapotrzebowanie na wode i wzrost ilosci produkowanych sciekéw. Woda
potrzebna bedzie takze dla celéw przeciwpozarowych i pielegnacji terenéw zielonych.

W wyniku realizacji ustalen zmiany planu nie nalezy spodziewac si¢ znaczacych wplywéw na jakos¢ wod
powierzchniowych i podziemnych. Przewiduje si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociaggowej. Odprowadzanie $ciekow
odbywac sie bedzie do kanalizacji sanitarne;j.

Korzystnym dziataniem dla ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych bedzie zmniejszenie odptywu wod
opadowych i roztopowych z terendw objetych planem miejscowego. Wprowadza sie zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi. Takie dziatanie bedzie mialo dlugoterminowe, pozytywne i pozadane
skutki dla $rodowiska. Lokalne retencjonowanie wody na dziatkach przyczyni si¢ do bezposredniego zasilania wod
gruntowych danej zlewni oraz do racjonalnego gospodarowania zasobami wody poprzez zuzywanie wéd opadowych
iroztopowych do pielegnacji terenéw zieleni. Realizacja sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej spowoduje
oddziatywanie krotkoterminowe, bezposrednie i chwilowe na $rodowisko, ale w konsekwencji pozytywne dla ochrony
wdd gruntowych i podziemnych.

Ustalenia zmiany planu nie zwieksza ryzyka nieosiagniecia celéw $rodowiskowych zawartych w,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”. Realizacja ustalen zmiany planu miejscowego polegajaca na
wprowadzeniu nowych inwestycji przy zachowaniu ustalen zwiazanych z ochrong wéd i sposobem odprowadzania
$ciekdéw, nie powinna spowodowac wzrostu ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych.

9.24. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA POWIETRZE ATMOSFERYCZNE

Na skutek realizacji ustalen zmiany planu nie prognozuje si¢ znaczacego wzrostu zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego. Oddzialywanie wustalen zmiany planu na powietrze atmosferyczne bedzie uzaleznione od
zastosowanych systemow technologicznych i grzewczych oraz natezenia ruchu pojazdéw na drogach wewnetrznych.

Ze wzgledu na ochrone powietrza w zakresie ogrzewania i sieci cieplnej wprowadza sie stosowanie ograniczen
lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Na stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego oddziatuja takze szlaki komunikacyjne. Szkodliwe skutki
ruchu samochodowego obejmuja emisje do atmosfery substancji, jak m.in. CO, weglowodory, tlenki azotu, SO>, aldehydy,
Pb, pyl gumowy ze Scierania opon samochodowych. Ilos¢ tych zwiazkow bedzie uzalezniona od natezenia ruchu oraz
rodzaju pojazdow dojezdzajacych na omawiany obszar. Nalezy zaznaczy¢, ze w sasiedztwie obszaru objetego zmiang
planu miejscowego przebiegaja drogi wewnetrzne, na ktérych natezenie ruchu ma charakter lokalny przez co emisja
zanieczyszczen jest stosunkowo niewielka. Lokalizacja nowej zabudowy ustugowej moze spowodowa¢ wzrost ilo$ci
samochodéw osobowych. Oddziatywanie to bedzie bezposrednie, Srednioterminowe, chwilowe i czesto okresowe. Moze
by¢ ono ograniczone poprzez wprowadzenie zieleni izolacyjnej oraz odpowiednie ksztattowanie zieleni na dziatkach.

Na etapie realizacji ustalent zmiany planu miejscowego zwiekszy¢ sie moze lokalnie zanieczyszczenie powietrza
zwigzane z praca sprzetu budowlanego oraz pojazdéw napedzanych silnikami spalinowymi. Beda one jednak
krotkotrwate i ograniczone w czasie.

Korzystnie na jako$¢ powierza atmosferycznego wplynie wprowadzenie minimalnych powierzchni biologicznie
czynnych na terenach przeznaczonych pod zabudowe. Ustalenia te beda mialy pozytywne oddzialywania na jakosc
powietrza.

9.2.5. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA POWIERZCHNIE ZIEMI

Obszar objety planem charakteryzuja si¢ niewielkim zréznicowaniem morfologicznym, stad nie nalezy
spodziewac sie istotnych zmian uksztattowania powierzchni.

Realizacja projektowanych obiektow kubaturowych bedzie powodowac przeksztalcenia powierzchni ziemi,
naruszenie profilu glebowego, wykonywanie wykopdw, przemieszczanie mas ziemnych o charakterze oddziatywania
bezposrednim, posrednim i statym stosownie do powierzchni obiektéw kubaturowych, czy miejsc postojowych. Istotnym
zjawiskiem bedzie takze uszczelnienie powierzchni ziemi w obrebie czesci terenéw w sasiedztwie powstajacych obiektow.
Dopuszczenie w ustaleniach zmiany planu lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na terenach komunikacji zmniejszy
zasieg przeksztalcenia powierzchni ziemi w ich otoczeniu.

Przewiduje sie, iz maksymalny udzial powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
ma wynosic 0,30.

W czasie budowy obiektéw w sposéb pierwotny i krétkoterminowy moga wystapi¢ oddziatywania takze na
tereny przylegle, szczegélnie w okresie wzmozonych prac ziemnych (fundamentowanie, uzbrojenie terenu), korzystania
ze specjalistycznego sprzetu budowlanego czy wzmozonego ruchu samochodéw dostawczych z materiatami
budowlanymi, ale w duzej mierze odwracalne i nie zawsze ucigzliwe. Przy obecnie stosowanej technice oddziatywania
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realizacji infrastruktury technicznej na srodowisko beda bezposrednie i krotkotrwate. W fazie eksploatacji nie powstaja
nowe przeobrazenia powierzchni ziemi.

W czasie prac budowlanych moga nastapi¢ takze pewne zagrozenia dla gleb i wod gruntowych poprzez np.
nieodpowiednie zabezpieczenie materiatdw budowlanych, awarie itp. Po zakonczeniu budowy teren wokodt
poszczegolnych obiektdw zostanie uporzadkowany i urzadzony zgodnie z ustaleniami planu.

9.2.6. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA KRAJOBRAZ

Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody [24], ochronie podlega réwniez krajobraz. Potrzeba tej ochrony wynika
m.in. z koniecznosci utrzymania harmonii, czyli takiego zréznicowania i uksztattowania krajobrazu, ktéry zapewniatby
funkcjonowanie poszczegdlnych ekosysteméw zapewniajac dobre warunki dla zycia czlowieka. Harmonia krajobrazu
moze by¢ utrzymana, a nawet wzbogacana przez swiadome dzialanie cztowieka.

Na skutek realizacji ustalenn zmiany planu wprowadzenie nowej zabudowy w sasiedztwie istniejacych terenéw
zabudowy ustugowej w sasiedztwie terenéw zainwestowanych zmieni dotychczasowy charakter krajobrazu. Na ternie
ustug ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw na poziomie 14,0 m. Nowa zabudowa stanowi¢ bedzie element
zagospodarowania miasta.

Pozytywnie na walory krajobrazowe wplyna zapisy planu w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego.

Ustalenia zmiany planu wprowadzaja takze tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, rozdzielajac funkcje ustugowe od sasiednich terenéw, co pozwoli zachowa¢ tad przestrzenny i nie
dopusci¢ do chaosu funkcjonalno-przestrzennego.

Ustalenie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w nawiagzaniu do
sasiedniej zabudowy nie wptynie negatywnie na estetyke krajobrazu okolicy.

9.2.7. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA KLIMAT

Na skutek zainwestowania, w tym przede wszystkim wprowadzenia nowej zabudowy, w niewielkim zakresie
moga zmienic¢ si¢ warunki klimatu lokalnego. Moga one dotyczy¢ wzrostu maksymalnych temperatur powietrza, spadku
wilgotno$ci powietrza i predkosci wiatru w zakresie ograniczonym do terendéw lokalizacji nowych inwestycji, w tym
zwlaszcza terendw o nawierzchni utwardzonej. Beda to oddzialywania wtdérne, dtugoterminowe i state, ale nie beda one
znaczaco wptywaé na warunki klimatu odczuwalnego przez ludzi.

9.2.8. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA ZASOBY NATURALNE
Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin i projektowane tu
zagospodarowanie nie bedzie miato na nie wptywu.

9.29. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA ZABYTKI

Realizacja ustalen zmiany planu miejscowego nie spowoduje negatywnych oddzialywan na zabytki.
W ustaleniach zmiany planu wprowadzono strefe ,E” ochrony ekspozycji, obejmujaca otoczenie historycznego zatozenia
urbanistycznego i zespotu zabudowy miasta Wolsztyna, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 2201 z dnia 29 marca
1976 r., w ktorej obowigzuje nakaz zharmonizowana nowej zabudowy z historycznag kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, bryly, formy, materiatu w nawiazaniu do lokalnej,
historycznej tradycji architektonicznej oraz nakaz uwzglednienia ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
okreslonych w niniejszej uchwale w granicach catego obszaru objetego planem.

Nie okresla si¢ takze zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektéw na obszarze
objetym zmiang planu.

9.2.10. INNE ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA

Hatas

Stan klimatu akustycznego jest jednym =z najistotniejszych czynnikéw okreslajacych jakos¢ srodowiska
bezposrednio odczuwalnym przez cztowieka. Klimat akustyczny warunkuje mozliwosci odpoczynku i regeneragiji sit.

W ustaleniach zmiany planu wprowadza si¢ obowigzek ochrony przed halasem i zapewnienia standardu
akustycznego. Na obszarze objetym zmiang planu nie wskazuje sie terenéw podlegajacych ochronie akustyczne;j.

Skutkiem realizacji ustalenn zmiany planu bedzie pojawienie si¢ nowych zrédet hatasu nieuchronnie zwigzanych
z urbanizacja. Zmiana uzytkowania zwigzana z wprowadzeniem zabudowy ustugowej, nie bedzie znaczaco oddziatywac
na ksztattowanie lokalnego klimatu akustycznego. Dominowat tu bedzie hatas komunalno-bytowy.

W odniesieniu do drég wewnetrznych mozna przypuszczaé, ze ze wzgledu na lokalny charakter ciaggow
komunikacyjnych i niewielkie natezenie ruchu, réwnowazny poziom dzwieku dla pory dnia i nocy przy zlagodzeniu
norm hatasowych nie przekracza wartosci dopuszczalnych. Rozw¢j zabudowy na analizowanych obszarach nie
spowoduje znaczacego wzrostu natezenia ruchu, dlatego nie prognozuje sie nasilenia emisji hatasu komunikacyjnego.



Zrédlem emisji hatasu na obszarze opracowania jest ponadto linia kolejowa nr 357 Powodowo — Lubon koto
Poznania. Ucigzliwo$¢ transportu kolejowego wynika z wysokiego poziomu emitowanego hatasu i znacznego zasieg jego
oddziatywania, zwlaszcza w porze nocnej. Halas kolejowy ma charakter lokalny, a jego ucigzliwo$¢ zwiazana jest
z pojedynczymi przejazdami pociagow.

Wskaza¢ nalezy, iz takze poziom mocy akustycznej urzadzen stosowanych w budownictwie podlega
ograniczeniom, zgodnie z wytycznymi zawartymi w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r.
w sprawie zasadniczych wymagan dla urzadzen uzywanych na zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do
$rodowiska [32]. Halas ten jest jednak krotkotrwaly i zazwyczaj, zgodnie z literaturg przedmiotu, dochodzi do ok. 70 m.
Oddzialywanie ma charakter lokalny, bezposredni, chwilowy. Ustepuje po zakonczeniu procesu inwestycyjnego.

Pole elektromagnetyczne

Problemy dotyczace ochrony ludzi i S$rodowiska przed oddzialywaniem pola elektromagnetycznego
wytwarzanego m.in. przez linie napowietrzne wysokiego napiecia zostaly ujete w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia
z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych w srodowisku [33].
Oddzialywanie pol elektromagnetycznych na obszarze objetym zmiang planu miejscowego ograniczy sie do
oddziatywania urzadzen domowych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywac sie bedzie ze stacji transformatorowych. Przy obecnie stosowanej
technice oddziatywania zwiazane z realizacjg infrastruktury technicznej na srodowisko bedg bezposrednie i krétkotrwate,
przyczynia sie takze do oszczednego gospodarowania powierzchnia ziemi.

W wyniku realizacji ustalen zmiany planu moga pojawic sie nowe zrédla promieniowania sztucznego, takie jak:
stacje transformatorowe, sieci infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci elektroenergetyczne i
telekomunikacyjne. Na podstawie dostepnej literatury mozna stwierdzi¢, ze ich eksploatacja nie spowoduje przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych.

Realizacje ustalen zmiany planu w zakresie oddzialywania pél elektromagnetycznych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami przy wykorzystaniu nowoczesnych technologii i rozwigzan technicznych nie powinna oddziatywa¢
negatywnie na ludzi i sSrodowisko.

Ryzyko wystgpienia powaznych awarii

Zgodnie z ustawga z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska [18] powazna awaria jest to zdarzenie,
w szczegolnosci emisja, pozar lub eksplozja, powstale w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu,
w ktorych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania
zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z op6znieniem.

Gromadzenie odpadow

Bardzo wazna dla ochrony srodowiska jest prawidlowa gospodarka odpadami. W planie miejscowym
wyznaczono teren ustug. Rozwoj zabudowy spowoduje z pewnoscia powiekszenie ilosci odpaddw, ale tez zakresu
selektywnej zbiorki odpadow.

W planie ustalono warunki gospodarowania odpadami poprzez nakaz zagospodarowania odpadow zgodnie
z regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie oraz przepisami odrebnymi.

Generalnie najwigcej probleméw z powstawaniem odpadéw bedzie miato miejsce na etapie inwestycyjnym. Na
etapie budowy wytwarzane sg zazwyczaj znaczne ilo$ci odpadow, gtéwnie budowlanych. Moga pojawic sie takze odpady
niebezpieczne. Prawidlowa organizacja systemu biezacego gospodarowania odpadami oraz wtasciwa organizacja placu
budowy wptynie na minimalizacje bezposredniego oddzialywania odpaddw na zdrowie i zycie ludzi oraz na srodowisko.

10. CHARAKTERYSTYKA I OCENA ISTNIEJACYCH ROZWIAZAN FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH
ZAWARTYCH W USTALENIACH MIEJSCOWEGO PLANU W ASPEKCIE OCHRONY SRODOWISKA

10.1. OCENA ZGODNOSCI USTALEN ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU Z PRZEPISAMI PRAWA
DOTYCZACYMI OCHRONY SRODOWISKA
Przy sporzadzaniu ustalenn projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania uwzgledniono przepisy
odrebne dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody, dobr kultury, itp. Dotyczy to spetnienia wymogow ochrony jakosci
$rodowiska w zakresie standardéw emisyjnych, jakosci powietrza, standardéw akustycznych.

Ochrona gleb
W granicach obszaru objetego zmiang planu miejscowego nie wystepuja grunty rolne.



Ochrona laséw
W granicach obszaru objetego planem wystepuja grunty lesne, dla ktérych uzyskano zgode na zmiane
przeznaczenia na cele niele$ne zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych [22].

Ochrona wéd

Przewiduje sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej. Scieki odprowadzane beda do kanalizacji sanitarnej.
W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustalono zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych
na wilasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ochrona kopalin

Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie wystepujq udokumentowane ztoza kopalin i projektowane tu
zagospodarowanie nie bedzie miato na nie wptywu.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Realizacja ustalen zmiany planu miejscowego nie spowoduje negatywnych oddzialywan na zabytki.
W ustaleniach zmiany planu wprowadzono strefe ,E” ochrony ekspozycji, obejmujaca otoczenie historycznego zatozenia
urbanistycznego i zespotu zabudowy miasta Wolsztyna, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 2201 z dnia 29 marca
1976 r., w ktorej obowigzuje nakaz zharmonizowana nowej zabudowy z historyczna kompozycja przestrzenno-
architektoniczna w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, bryly, formy, materialu w nawiazaniu do lokalnej,
historycznej tradycji architektonicznej oraz nakaz uwzglednienia ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
okreslonych w niniejszej uchwale w granicach catego obszaru objetego planem.

10.2. OCENA STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE]

Proponowana w ustaleniach projektu planu miejscowego struktura funkcjonalno-przestrzenna uwzglednia
wymogi ochrony srodowiska, a takze jest zgodna z potrzebami funkcjonalnymi i zamierzeniami gminy.

Celem zmiany planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenéw potozonych
w granicach dzialki o numerze 412 w obrebie I miasta Wolsztyna, gmina Wolsztyn. Projektowana zabudowa
i zainwestowanie nie wprowadza radykalnych zmian w strukturze przestrzennej catej gminy. Pojawienie si¢ nowej
zabudowy i towarzyszacej jej ludnosci oraz pojazdéw mechanicznych spowoduje wzrost zagospodarowania terenu.

Przyjety kierunek zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze 412 w obrebie I miasta Wolsztyna,
gmina Wolsztyn, jest zgodny ze strukturg funkcjonalno-przestrzenng gminy okreslong w Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn [16]. Studium okresla polityke przestrzenna
gminy, w tym takze lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustaleniami Studium [16] w granicach
obszaru objetego planem wskazano tereny ustug spotecznych, w tym rekreacji i kultury.

11. WNIOSKI

11.1. PROPONOWANE ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB

KOMPENSACJE  PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

W SZCZEGOLNOSCI NA CELE I PRZEDMIOT OCHRONY OBSZAROW NATURA 2000

Realizacja ustalent projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze

412 w obrebie I miasta Wolsztyna, gmina Wolsztyn nie wywota znaczacych oddziatywan na obszary objete ochrona
prawna, w tym przedmiot i cele ochrony obszaréw Natura 2000 oraz ich integralnos¢ i spdjnosé. Planowana zmiana
przeznaczenia terenéw pod funkce ustugowe nie wplynie takze znaczaco na utrate waloréw przyrodniczych
i kulturowych oraz celéw ochrony obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry i Rynna
Zbaszynska”. Nieliczne prognozowane oddzialywania beda mialy charakter lokalny i ograniczony do granic obszaru
objetego opracowaniem.

Nie mniej kazde ustalenie planu bedzie mialo wplyw na stan i funkcjonowanie poszczegoélnych elementéw

$rodowiska przyrodniczego. Bedzie on krétkotrwaty, dtugotrwaty, bezposredni, posredni, staty, czesto pozytywny.

Plan miejscowego wprowadza szereg ustalenl (rozwiazan) zapewniajacych ochrone elementéw srodowiska

przyrodniczego:

—  wzbogacenie terenéw biologicznie czynnych (poprawa bilansu terenéw zieleni) m.in. poprzez: ograniczenie
powierzchni terenéw uszczelnionych na terenach przewidzianych pod zabudowe na rzecz powierzchni
biologicznie czynnych, okreslony udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialek
budowlanych,

— ochrong wéd powierzchniowych i podziemnych m.in. poprzez: zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
odprowadzenie Sciekéw do kanalizacji sanitarnej, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotléw chlonnych lub do zbiornikow
retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,



— ochrong powietrza atmosferycznego poprzez stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— ochrone powierzchni ziemi m.in. poprzez: ograniczanie uszczelniania terenu, ustalajgc minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, co przyczyni sie¢ do bezposredniego zasilania wéd gruntowych danej
zlewni,

- racjonalne gospodarowanie odpadami poprzez nakaz gromadzenia odpadéw zgodnie zregulaminem
utrzymania porzadku i czystosci w gminie.

W ustaleniach zmiany planu miejscowego zaproponowano takze rozwigzania majace na celu ograniczenie

potengjalnych negatywnych oddziatywan na srodowisko dotyczacych:

— ochrony przed halasem i zapewnienia standardu akustycznego poprzez nakaz zachowania dopuszczalnych
poziomow hatasu okreslonych w przepisach odrebnych na terenach podlegajacych ochronie akustycznej.

Wprowadza sie ponadto zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

W projekcie zmiany planu wprowadza si¢ takze szereg ustalen majacych na celu poprawe tadu przestrzennego i
waloréw krajobrazowych. W wielu przypadkach odpowiednie zagospodarowanie terendw (zgodne z uwarunkowaniami
srodowiskowymi) i przestrzeganie przepiséw odrebnych moze odgrywac kluczowa role w ograniczaniu ryzyka narazenia
zycia i zdrowia ludzi na potencjalne zjawiska katastroficzne.

11.2. PROPOZYCJE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE
ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO, JESLI STWIERDZONO WYSTEPOWANIE ZNACZACYCH
NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA CELE I PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC
1 SPOJNOSC OBSZAROW NATURA 2000
Przyjete w projekcie zmiany planu miejscowego rozwigzania nie naruszaja zapiséw Studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn [16]. Szczegdtowa ocena ustalenn projektu

zmiany planu miejscowego wykazata, Ze przyjete rozwigzania dotyczace ochrony srodowiska s wlasciwe, zgodne

z obowiazujacym prawem i zapewniajace rozwoj zrownowazony.

Ze wzgledu na brak znaczacych oddzialtywan na obszary cenne przyrodniczo, w tym obszary Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru (obszar objety zmiang planu miejscowego polozony jest w poza granicami obszaréow Natura
2000 iplanowane tu inwestycje nie beda wywieraly na nie wplywu) nie zachodzita koniecznos¢ przedstawienia
rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o numerze 412 w obrebie I miasta Wolsztyna, gmina Wolsztyn. Podczas sporzadzania projektu
dokumentu nie napotkano na trudnosci wynikajace z niedostatkéw techniki lub luk we wspoétczesnej wiedzy.

11.3. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZAC]I
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ
PRZEPROWADZANIA
Istotng role w kontroli realizacji postanowien projektowanego dokumentu ma Urzad Miejski w Wolsztynie.

Zgodnie ze swoimi kompetencjami powinien monitorowac biezacy stan zagospodarowania przestrzeni gminy oraz

wszelkich niekorzystnych zjawisk majacych wptyw na jakos¢ srodowiska przyrodniczego, czy rozwdj gminy.

Skutki realizacji postanowien projektowanego dokumentu podlegaja tez ocenom i analizom prowadzonym
w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony
Srodowiska [29].

Kontrole przestrzegania przepisow o ochronie $rodowiska i racjonalnym wykorzystaniu zasobdéw przyrody
prowadzi na terenie Gléwny Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie monitorujac na biezaco poszczegdlne
komponenty srodowiska, takie jak: powietrze, wody, gleby, klimat akustyczny, promieniowanie elektroenergetyczne
iinne w zakresie okreslonym w przepisach szczegdlnych.

Niezaleznie od ww. instytucji Burmistrz Wolsztyna moze przeprowadza¢ okresowe kontrole przestrzegania
prawa srodowiska, a w konsekwengji ich przeprowadzenia, wskazane wnioski, uwagi i zalecenia przyczynia sie do
uzupelnienia ewentualnych uchybien w tym zakresie a tym samym poprawy stanu srodowiska na danym terenie.

Ponadto kontrole przestrzegania przepisow o ochronie srodowiska i racjonalnym wykorzystaniu zasobow
przyrody prowadza instytucje do tego powotane.

Po zrealizowaniu ustaleri zmiany miejscowego planu proponuje si¢ monitoring poszczegdlnych komponentow
$rodowiska, w tym w szczegolnosci jakosci powietrza i poziomu halasu, w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych
w ramach panstwowego monitoringu srodowiska lub w ramach indywidualnych zamoéwienn oraz kontrole i ocene
zgodnosci wyposazenia terenow infrastrukture techniczng z ustaleniami planu miejscowego raz na rok.

Przy przeprowadzaniu analiz i monitorowaniu skutkéw realizacji ustalel zmiany planu mozliwe jest
wykorzystanie sporzadzonych uprzednio prognoz, raportéw i ocen oddzialywania na srodowisko. Dokumenty te
stanowig istotne Zrédto danych niezbedne do analizy srodowiska na danym terenie.



114. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Gmina Wolsztyn nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami innych panstw i nie przewiduje sie transgranicznego
oddzialywania na $rodowisko w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko [19].

12. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Podstawe prawng wykonania niniejszej prognozy stanowi Uchwata Nr XVII/179/2025 Rady Miejskiej
w Wolsztynie z dnia 23 lipca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze 412 w obrebie I miasta Wolsztyna, gmina Wolsztyn.

Podstawe prawna wykonania samej prognozy stanowia:

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale

spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko [19],

— ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. [20],

a takze dyrektywy unijne.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko [19] prognoza oddziatywania na
$rodowisko stanowi jeden z etapdw przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Celem prognozy opracowanej dla potrzeb projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki o numerze 412 w obrebie I miasta Wolsztyna, gmina Wolsztyn jest identyfikacja iocena skutkéw
oddziatywania ustalen projektu zmiany planu na poszczegdlne elementy $rodowiska przyrodniczego, w tym Swiat
zwierzecy iroslinny oraz krajobraz we wzajemnym ich powiazaniu, warunki zycia i zdrowia ludzi, $rodowisko
kulturowe, zabytki i dobra materialne, bedacych potencjalnym wynikiem realizacji projektowanego zagospodarowania
przestrzeni.

W prognozie oddzialywania na $rodowisko, w oparciu o wykonane opracowania dotyczace charakterystyki
i stanu $Srodowiska przedmiotowych terenéw, dokonano identyfikacji najwazniejszych uwarunkowan ekofizjograficznych
na obszarach objetych projektem zmiany planu zagospodarowania przestrzennego na tle uwarunkowan przyrodniczych
w skali gminy i w skali regionalne;j.

W wyniku analiz wskazuje sie istotne potencjalne konflikty miedzy uzytkownikami przestrzeni, realizacje
zatozonych celéw ekologicznych i ich wplyw na elementy Srodowiska, swiat zwierzecy iroslinny oraz krajobraz we
wzajemnym ich powigzaniu, warunki Zzycia i zdrowia ludzi, a takZze mozliwosci rozwigzan planistycznych
najkorzystniejszych dla sSrodowiska.

Pelen zakres niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko oraz stopien szczegdtowosci informacji zawartych
w opracowaniu zostal uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wolsztynie oraz
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu.

W prognozie dokonano przede wszystkim:

— analizy uwarunkowan przyrodniczych i oceny stanu $rodowiska,

— analizy celéw ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym
istotnych z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposobdéw, w jakich te cele i inne problemy
$rodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania projektu zmiany miejscowego planu,

— oceny przewidywanych znaczacych oddziatywan na srodowisko skutkdow realizacji ustalenn zmiany planu,
wtym: Dbezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe, pozytywne i negatywne,

- oceny rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych negatywne oddziatywania na $rodowisko realizacji
ustalen zmiany planu,

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw na obszarach objetych
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze 412 w obrebie I miasta Wolsztyna, gmina
Wolsztyn.

Zakres ustalen zmiany planu wynika z Uchwaty Nr XVII/179/2025 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 23 lipca
2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki o numerze 412 w obrebie I miasta Wolsztyna, gmina Wolsztyn.

Plan miejscowy sklada si¢ z tre$ci uchwaty oraz integralnych czesci:

1) =zalacznik graficzny, zatytulowany ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

dzialki o numerze 412 w obrebie I miasta Wolsztyna, gmina Wolsztyn” w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn — zatacznik
nrl;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatacznik nr 2;



3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML - zatacznik nr 4.

Na obszarze objetym zmiang planu ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu — teren ustug oznaczony

symbolem 1U.

Przy wykonaniu prognozy uwzgledniono dokumenty, ktére zostaly opracowane na réznych poziomach:
wspdlnotowym, krajowym, regionalnym i lokalnym. W dokumentach tych wazne miejsce zajmuja zagadnienia ochrony
srodowiska i zréwnowazonego rozwoju.

Sa to m.in. dokumenty Unii Europejskiej regulujace sprawy zwigzane z wprowadzaniem w zycie koncepgji
zrownowazonego rozwoju oraz zasady ochrony srodowiska do polityk krajowych, dokumenty na szczeblu krajowym
(m.in.: Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 — strategii rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej), na szczeblu
regionalnym (Strategia Rozwoju Wojewodztwa Wielkopolskiego do 2030 r., Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego
Poznania, programy ochrony powietrza), a takze dokumenty gminne (Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Wolsztyn
na lata 2015-2025 i inne).

Przy opracowaniu prognozy zastosowano metody opisowe dotyczace charakterystyki s$rodowiska oraz
wykorzystano dostepne wskazniki stanu srodowiska. Uwzgledniono takze informacje zawarte w obowigzujacym
Studium [16], prognozach oddzialywan na s$rodowisko sporzadzonych dla przyjetych dokumentéw powiazanych
z obszarami objetymi planem miejscowego, a takze innych dokumentach regionalnych i lokalnych, odnoszacych sie
bezposrednio i posrednio do ochrony srodowiska, przyrody oraz zdrowia i zycia ludzi.

Przedstawiono takze rozwiazania przestrzenne w aspekcie ochrony srodowiska oraz inne zawarte w projekcie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Do najwazniejszych zasad zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki o numerze 412 w obrebie I miasta Wolsztyna, gmina Wolsztyn, a majacych wptyw na $rodowisko i krajobraz
terendw objetych projektem zmiany planu naleza:

—  zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury

wspotczesnej,

— granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw, terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

- zasady modernizagji, rozbudowy i budowy systeméw komunikadji i infrastruktury technicznej.

Prognoza sklada sie z trzynastu czesci, w tym siedmiu czesci merytorycznych (rozdziaty od 5 do 11).

W rozdziale 5 omoéwiono polozenie obszaru w ponadlokalnym systemie powigzan przyrodniczych. Oméwiono
istniejace zainwestowanie i uzytkowanie obszaru objetego miejscowym planem. Nastepnie scharakteryzowano
poszczegolne elementy srodowiska przyrodniczego we wzajemnym, w tym m.in.: rzezbe terenu, wody powierzchniowe
i podziemne, gleby, szate roslinng, $wiat zwierzecy, warunki klimatyczne.

Okreslono réwniez stan srodowiska przyrodniczego istotny z punktu widzenia omawianego obszaru, w tym
jako$¢ wod podziemnych, powietrza atmosferycznego, klimatu akustycznego.

Obszar potozony jest w granicach miasta Wolsztyna. Obszar jest obecnie niezagospodarowany i obejmuje
fragment lasu.

Obszar opracowania od strony poéinocno-zachodniej sasiaduje przede wszystkim z terenami leSnymi, od strony
polnocno-wschodniej z terenami kolejowymi, a od strony potudniowej z terenami zabudowy mieszkaniowej. Obstuge
komunikacyjna poszczegolnych terenéw zapewnia uklad drég wewnetrznych.

Obszar objety zmiang planu miejscowego posiada czesciowe uzbrojenie w sieci infrastruktury technicznej —
istniejace tereny zainwestowane potozone w sasiedztwie sa wyposazone w sie¢ elektroenergetyczng, zaopatrzenie
w wode realizowane jest z sieci wodociagowej, a $cieki odprowadzane sa do kanalizacji sanitarnej.

Z analizy map sytuacyjno-wysokosciowych wynika niewielkie urozmaicenie rzezby terenu. Pod wzgledem
geomorfologicznym teren stanowi fragment wysoczyzny morenowej plaskiej o wysokosci ok. 57-60 m n.p.m.

Zgodnie z Bilansem zasobdw kopalin i wéd podziemnych w Polsce wedlug stanu na 31 grudnia 2023 r. na
analizowanym obszarze nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

Obszar objety projektem zmiany planu miejscowego potozony jest w zlewni rzeki Obry, do ktérej odwadniany jest
przez Dojce. W granicach obszaru objetego projektem zmiany planu miejscowego nie wystepuja cieki i zbiorniki wodne.
Gléwna warstwe wodono$na stanowia utwory piaszczyste i zwirowe. Analiza mapy hydrograficznej pozwala stwierdzic,
ze pierwszy poziom wod podziemnych zalega na glebokosci od 1 do 2 m p.p.t. Obszar objety projektem zmiany planu
polozony jest poza granicami Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych.

W granicach obszaru objetego zmiang planu miejscowego wystepuja gldwnie grunty lesne. Analizowany obszar
posiada do$¢ duza wartos¢ przyrodniczg. Stanowi on tereny lesne potozone w sasiedztwie terenéw zabudowy
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mieszkaniowo-ustugowej, co w znacznym stopniu ogranicza jednak jego udziat w niektorych procesach przyrodniczych
(zwiazanych np. z migracja organizméw zywych) i zmniejsza ciagto$¢ $rodowiska przyrodniczego. Swiat zwierzecy
obszaru opracowania jest typowy dla obszaréw nizinnych. Zainwestowanie przestrzeni oraz postepujaca urbanizacja
ograniczyly faune do gatunkéw pospolitych, najlepiej przystosowanych do takich warunkéw zycia. Sa to gléwnie drobne
ssaki, ptaki i owady.

Obszar objety projektem zmiany planu miejscowego polozony jest na obszarze otoczenia historycznego zatozenia
urbanistycznego i zespotu zabudowy miasta Wolsztyna, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 2201 z dnia 29 marca
1976 .

Obszar objety planem potozony jest w granicach jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd nr 59. Zgodnie
z ustaleniami ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” stan ilosciowy i chemiczny JCWPd nr 59
okreslono jako dobry.

Obszar objety planem potozony jest czesciowo w granicach JCWP ,Dojca” stanowiacej silnie zmienione czesci
wéd. Zgodnie z ustaleniami ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” okreslono umiarkowany
potengjal ekologiczny, stan chemiczny ponizej dobrego i zty stan wod (zagrozona). Wsréd presji determinujacych stan
wéd wskazano nawozenie i depozycja oraz odptyw miejski (wody opadowe), eutrofizacja (zZrédto zgodne ze zrédlem
troficznym), prostowanie koryta - rzeki gléwne i rzeki pozostate, budowle pietrzace - rzeki gtéwne, budowle regulacyjne
(opaski brzegowe, ostrogi, tamy podluzne) - rzeki gtéwne i rzeki pozostate, obiekty mostowe - rzeki pozostate, gérnictwo
- rzeki gléwne i rzeki pozostate, rozproszone - rozwdj obszaréw zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw miejski;
rozproszone - rolnictwo, le$nictwo; punktowe - przemystowe, komunalne, odcieki ze sktadowisk.

Potengjalne zrédta zanieczyszczenia atmosfery w rejonie obszaru opracowania to emisja zanieczyszczen
komunikacyjnych z drég wewnetrznych, emisja zanieczyszczen pochodzacych ze sprzetu rolniczego oraz emisja sektora
komunalno-bytowego.

W odniesieniu do drég wewnetrznych, dla ktérych nie przeprowadzano pomiaréw natezenia ruchu, nalezy
przypuszczaé, iz ze wzgledu na lokalny charakter ciaggdw komunikacyjnych i stosunkowo niewielkie natezenie ruchu, nie
wystepuja tu przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu. Zrédtem emisji hatasu na obszarze opracowania jest
ponadto linia kolejowa nr 357 Powodowo - Lubon koto Poznania. Uciazliwo$¢ transportu kolejowego wynika
z wysokiego poziomu emitowanego hatasu i znacznego zasieg jego oddzialywania, zwtaszcza w porze nocnej. Hatas
kolejowy ma charakter lokalny, a jego uciazliwos$¢ zwiazana jest z pojedynczymi przejazdami pociagow.

Na obszarze objetym projektem zmiany planu miejscowego nie wystepuja napowietrzne linie elektroenergetyczne.

Obszar objety projektem zmiany planu miejscowego nie jest zagrozony wystepowaniem zjawisk powodziowych,
nie jest takZze narazony na procesy osuwania si¢ mas ziemnych.

W przypadku braku realizacji ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki o numerze 412 w obrebie I miasta Wolsztyna, gmina Wolsztyn, istnieje ryzyko braku realizacji kierunkow
zagospodarowania przestrzennego strefy mieszkaniowej przyjetych w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn [16]. W przypadku pozostawienia dotychczasowych funkgji
nie prognozuje si¢ istotnych zmian istniejacego stanu srodowiska.

Przedmiotem zmiany planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terenu ustug zgodnie =z polityka
przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wolsztyn [16].

Plan miejscowy poprzez jej uchwalenie jako akt prawa miejscowego, zabezpieczy tereny pod rozwoj nowej
zabudowy, okresli zasady zagospodarowania terenu z uwzglednieniem koniecznych rozwigzan w zakresie obstugi
komunikacyjnej. Ponadto plan miejscowy wprowadzi nowe ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska
wynikajace z obowiazujacych przepisow prawnych. Projekt dokumentu zawiera szereg ustalen dotyczacych eliminagji lub
ograniczenia negatywnych oddziatywan na srodowisko.

W granicach obszaru opracowania wystepuja obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody [24]. Obszar opracowania potozony jest w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry i Rynna Zbaszyniska”.

Przeprowadzona analiza uwarunkowan pozwolila zidentyfikowa¢ istotne problemy ochrony $rodowiska, istotne
z punktu widzenia realizacji ustalenn zmiany planu. Sprowadzaja si¢ one do koniecznosci ograniczania zanieczyszczen
powietrza, wod i gleb pochodzacych z ruchu komunikacyjnego.

W nastepnym rozdziale omoéwiono podstawowe cele ochrony s$rodowiska, formutowane na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym.

Na etapie prognozy brak jest podstaw do okreslenia znaczacych oddzialywan na srodowisko realizacji ustalen
zmiany planu miejscowego, cho¢ nigdy nie mozna wykluczy¢ takich oddziatywan. W rozdziale 9 przedstawiono
przewidywane oddziatywanie projektu ustalernt zmiany planu na $rodowisko.

W pierwszej kolejnosci oceniono wptyw proponowanych rozwigzan na obszary cenne przyrodniczo objete ochrong
prawna, w tym na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz na integralnos¢ tego obszaru. Obszar objety
projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze 412 w obrebie I miasta
Wolsztyna, gmina Wolsztyn potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Stawskie, Pradolina
Obry i Rynna Zbaszynska”. Ocene wplywu proponowanych rozwigzan zawartych w projekcie zmiany planu
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miejscowego nalezy odnies¢ do celu ochrony obszaréw, ktéry sprowadza sie¢ do ochrony waloréw przyrodniczych,
krajobrazowych, turystyczno-wypoczynkowych oraz funkcji korytarzy ekologicznych. Do inwestycji zapisanych
w ustaleniach projektu planu miejscowego, ktérych realizacja mogtaby spowodowac najwiekszy wplyw na cele ochrony
obszaru chronionego krajobrazu zaliczy¢ nalezy rozwoj terenu ustug.

Nastepnie przeprowadzono analize przewidywanych znaczacych oddzialywan na $rodowisko, w tym na:
roznorodnos¢ biologiczng oraz zmiany pokrywy roslinnej i $wiata zwierzecego, wody powierzchniowe i podziemne,
powietrze atmosferyczne, powierzchnie ziemi lacznie z gleba, krajobraz, klimat (w tym klimat akustyczny), zabytki,
zdrowie ludzi i dobra materialne oraz pola elektromagnetyczne.

Z punktu widzenia projektowanego dokumentu oddzialywanie na $rodowisko odbywac sie bedzie na etapie
inwestycyjnym, jak i eksploatacyjnym na nastepujace komponenty srodowiska:

— W projekcie ustaleni zmiany planu przewiduje si¢ ograniczenie powierzchni terendw uszczelnionych na rzecz
powierzchni biologicznie czynnych, obsadzonych zielenia. Aby zachowad¢ prawidlowe funkcjonowanie
elementéw S$rodowiska przyrodniczego ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszacy 0,50.

— Realizacja ustalenn zmiany miejscowego planu moze wplyna¢ w sposob bezposredni i staly na warunki
bytowania drobnej zwierzyny. Swiat zwierzat reprezentowany jest przez gatunki powszechnie wystepujace
i przystosowane do zycia w przeksztatconym antropogenicznie krajobrazie. Wérod zwierzat wystepujacych
na spotka¢ mozna sarne, lisy, zajace oraz drobne gryzonie.

— Na obszarze objetym zmiana planu miejscowego nie wystepuja zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej
mienia wynikajace z wystepowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, takich jak np. obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Zagrozeniem dla ludzi i débr
materialnych moze by¢ wystapienie coraz czeSciej pojawiajacych sie niekorzystnych zjawisk
meteorologicznych, m.in.: burz, huraganéw, deszczy nawalnych.

— W wyniku realizacji ustalen zmiany planu nie nalezy spodziewac sie¢ znaczacych wplywow na jakos¢ wod
powierzchniowych i podziemnych. Przewiduje si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej.
Odprowadzanie $ciekéw odbywac sie bedzie do kanalizagji sanitarnej. Wprowadza sie¢ zagospodarowanie
wdd opadowych i roztopowych na wtasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotow
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

— Na skutek realizagji ustalent zmiany planu nie prognozuje sie znaczacego wzrostu zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego. Oddziatywanie ustalenn zmiany planu na powietrze atmosferyczne bedzie uzaleznione od
zastosowanych systemdéw technologicznych i grzewczych oraz natezenia ruchu pojazdéw na drogach
wewnetrznych. Ze wzgledu na ochrone powietrza w zakresie ogrzewania isieci cieplnej wprowadza sie
stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla
celow grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi.

— Obszar objety planem charakteryzuja sie niewielkim zréznicowaniem morfologicznym, stad nie nalezy
spodziewac sie istotnych zmian uksztaltowania powierzchni. Realizacja projektowanych obiektow
kubaturowych bedzie powodowac przeksztalcenia powierzchni ziemi, naruszenie profilu glebowego,
wykonywanie wykopdw, przemieszczanie mas ziemnych o charakterze oddziatywania bezposrednim,
posrednim i stalym stosownie do powierzchni obiektéw kubaturowych, czy miejsc postojowych. Istotnym
zjawiskiem bedzie takze uszczelnienie powierzchni ziemi w obrebie czesSci terenéw w sasiedztwie
powstajacych obiektéw. Dopuszczenie w ustaleniach zmiany planu lokalizadji sieci infrastruktury technicznej
na terenach komunikacji zmniejszy zasieg przeksztatcenia powierzchni ziemi w ich otoczeniu.

— Pozytywnie na walory krajobrazowe wplyna zapisy planu w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego.

— Realizacja ustalen zmiany planu miejscowego nie spowoduje negatywnych oddziatywan na zabytki.
W ustaleniach zmiany planu wprowadzono strefe ,E” ochrony ekspozycji, obejmujaca otoczenie
historycznego zalozenia urbanistycznego i zespotu zabudowy miasta Wolsztyna, wpisanego do rejestru
zabytkéw pod nr 2201 z dnia 29 marca 1976 r., w ktérej obowiazuje nakaz zharmonizowana nowej zabudowy
z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, bryty,
formy, materiatu w nawigzaniu do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej oraz nakaz uwzglednienia
ograniczenn w zabudowie i zagospodarowaniu terenu okreslonych w niniejszej uchwale w granicach catego
obszaru objetego planem.

— W ustaleniach zmiany planu wprowadza sie obowiazek ochrony przed hatasem i zapewnienia standardu
akustycznego. Na obszarze objetym zmiang planu nie wskazuje si¢ terendow podlegajacych ochronie
akustycznej.

Realizacja ustalei projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze

412 w obrebie I miasta Wolsztyna, gmina Wolsztyn nie wywota znaczacych oddzialtywan na obszary objete ochrona
prawna, w tym przedmiot i cele ochrony obszaréw Natura 2000 oraz ich integralno$¢ i spdjnos¢. Planowana zmiana
przeznaczenia terenéw pod funkcje ustugowe nie wplynie takze znaczaco na utrate waloréw przyrodniczych
i kulturowych oraz celéw ochrony obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry i Rynna
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Zbaszynska”. Nieliczne prognozowane oddzialywania beda mialy charakter lokalny i ograniczony do granic obszaru
objetego opracowaniem.

Nie mniej kazde ustalenie planu bedzie miato wplyw na stan i funkcjonowanie poszczegoélnych elementéw
srodowiska przyrodniczego. Bedzie on krétkotrwaty, dtugotrwaly, bezposredni, posredni, staty, czesto pozytywny.

Plan miejscowego wprowadza szereg ustalen (rozwigzan) zapewniajacych ochrone elementéw srodowiska
przyrodniczego:

- wzbogacenie terenéw biologicznie czynnych (poprawa bilansu terendéw zieleni) m.in. poprzez: ograniczenie
powierzchni terenéw uszczelnionych na terenach przewidzianych pod zabudowe na rzecz powierzchni
biologicznie czynnych, okreslony udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatek
budowlanych,

- ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych m.in. poprzez: zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chlonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— ochrone powietrza atmosferycznego poprzez stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktoérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— ochrone powierzchni ziemi m.in. poprzez: ograniczanie uszczelniania terenu, ustalajac minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, co przyczyni si¢ do bezposredniego zasilania wéd gruntowych danej
zlewni,

— racjonalne gospodarowanie odpadami poprzez nakaz gromadzenia odpadéw zgodnie z regulaminem
utrzymania porzadku i czystosci w gminie.

W ustaleniach zmiany planu miejscowego zaproponowano takze rozwiazania majace na celu ograniczenie

potengjalnych negatywnych oddziatywan na srodowisko dotyczacych:

— ochrony przed hatasem i zapewnienia standardu akustycznego poprzez nakaz zachowania dopuszczalnych
poziomow hatasu okre$lonych w przepisach odrebnych na terenach podlegajacych ochronie akustyczne;j.

Wprowadza sie ponadto zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

W projekcie zmiany planu wprowadza sie takze szereg ustalen majacych na celu poprawe tadu przestrzennego
i waloréw W projekcie zmiany planu wprowadza sie takze szereg ustalen majacych na celu poprawe tadu przestrzennego
i waloréw krajobrazowych. W wielu przypadkach odpowiednie zagospodarowanie terendw (zgodne
z uwarunkowaniami $rodowiskowymi) i przestrzeganie przepiséw odrebnych moze odgrywa¢ kluczowa role
w ograniczaniu ryzyka narazenia zycia i zdrowia ludzi na potencjalne zjawiska katastroficzne.

Ze wzgledu na brak znaczacych oddzialywan na obszary cenne przyrodniczo, w tym obszary Natura 2000 oraz
integralnosc tego obszaru (obszar objety zmiana planu miejscowego polozony jest w poza granicami obszaréw Natura
2000 iplanowane tu inwestycje nie beda wywieraly na nie wplywu) nie zachodzita koniecznos¢ przedstawienia
rozwiazan alternatywnych do rozwiazan zawartych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o numerze 412 w obrebie I miasta Wolsztyna, gmina Wolsztyn. Podczas sporzadzania projektu
dokumentu nie napotkano na trudno$ci wynikajace z niedostatkdw techniki lub luk we wspdtczesnej wiedzy.

Po zrealizowaniu ustaleri zmiany miejscowego planu proponuje sie¢ monitoring poszczegdlnych komponentow
$rodowiska, w tym w szczegolnosci jakoSci powietrza i poziomu hatasu, w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych
w ramach panstwowego monitoringu srodowiska lub w ramach indywidualnych zaméwien oraz kontrole i ocene
zgodnosci wyposazenia terenow infrastrukture techniczna z ustaleniami planu miejscowego raz na rok.

Gmina Wolsztyn nie sasiaduje bezposrednio z terytoriami innych panstw i nie przewiduje sie transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

Reasumujac, realizacja ustalenn zmiany planu miejscowego nie powinna przyczyni¢ sie¢ do pogorszenia jakosci
$rodowiska, a tym samym probleméw dalszego utrzymania istniejacych waloréw przyrodniczych i kulturowych obszaru
objetego projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o numerze 412 w obrebie I
miasta Wolsztyna, gmina Wolsztyn.

Mozna uzna¢, iz przy istniejacej strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaru przedstawiony projekt ustalen
zmiany planu wskazuje na racjonalng kontynuacje dotychczasowego sposobu uzytkowania izagospodarowania
analizowanych terendéw. Umozliwi dalszy rozwdj terendw przeznaczonych pod zabudowe, a jednoczesnie przyczyni sie
do ograniczenia niekontrolowanej presji urbanizacyjnej, ktéra czesto wiaze sie z umniejszeniem powierzchni biologicznie
czynnej i niekorzystnymi zmianami w krajobrazie.
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mgr inz. Tomasz Kuzniar

OSWIADCZENIE

Ja, nizej podpisany, Tomasz Kuzniar, jako autor prognozy oddziatywania na srodowisko projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o numerze 412 w obrebie I miasta Wolsztyna, gmina Wolsztyn,
oswiadczam, ze spelniam wymagania okreslone w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informagji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tj.Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zmianami), tj. ukoniczytem, w rozumieniu przepisow o szkolnictwie
wyzszym, jednolite studia magisterskie i bratem udzial w przygotowaniu co najmniej 5 prognoz oddzialywania na

srodowisko.

Jestem $wiadomy odpowiedzialnos$ci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

/ ) ; .
[ Ao S ™ / & ) )
(O G2l U2t Dy



